Pravidla pronajmu bytG v majetku mésta Ceska Kamenice

Rada mésta Ceska Kamenice (dale jen "Rada") v souladu s § 35 zakona &. 128/2000 Sb.,
o obcich ve znéni pozdéjSich pfedpisi na svém 17. zasedani konaném dne 01. 08. 2022
schvalila tato Pravidla pronajmu byt v majetku mésta Ceska Kamenice (dale jen "Pravidla"),
ktera stanovuji Radé a pfislusné Komisi pro skolstvi, socialni véci a zdravotnictvi zavazny
metodicky postup pro vybér zadatelll o pronajem méstskych bytu.

=

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Tato Pravidla stanovuji podminky pronajimani byt v majetku mésta Ceska Kamenice na
uzemi mésta Ceska Kamenice (dale jen ,mé&stsky byt*).

Pronajimani méstskych bytl patii do samostatné pGsobnosti mésta Ceska Kamenice a
rozhodovani v této oblasti je vyhrazeno Radé.

Poradnim a iniciativnim organem Rady pfi rozhodovani o uzavfeni najemni smlouvy na
byt je Komise Rady pro Skolstvi, socialni véci a zdravotnictvi, které je bytova oblast
svéfena (dale jen "Komise").

Prava a povinnosti pronajimatell a najemcl upravuje zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, najemni smlouva a Domovni fad. Pravo najmu
vznika uzavienim pisemné najemni smlouvy.

Clanek 2
Podani zadosti a zafazeni do seznamu zadatell

Zadost o byt miiZze podat osoba, popt. osoby starsi 18 let, plné svépravna, ktera:
a) ma trvalé bydlisté ve mésté Ceska Kamenice,

b) je ve mésté Ceska Kamenice zaméstnana, pfipadné zde provozuje vlastni Zivnost
nebo zde studuje,

c) ma trvalé bydlisté v nékteré zobci Janska, Jetfichovice, Kunratice, Kytlice,
Markvartice, Srbska Kamenice, Veselé.

Zadatel podava zadost na predepsaném formulafi, ktery je nedilnou pfilohou téchto
pravidel (pfiloha €. 1). Formulaf je volné dostupny na Méstském ufadu a na webu mésta.
Zadatel je povinen vyplnit formulaf v plném rozsahu a pravdivé. Pravdivost uvedenych
udaju zadatel potvrzuje svym podpisem pfi podani zadosti, a dale vzdy nejpozdéji do
31. 1. v prubéhu kazdého nasledujiciho kalendarniho roku, ¢imz také potvrdi svuj
trvajici zajem o pridéleni bytu (pfiloha €. 3). Je-li tfeba néktery z (daj dolozit, at' uz pfi
podani zadosti nebo kdykoli na vyzvu, je Zadatel povinen toto dolozeni zajistit na své
naklady.

Zadost o byt je neprodlené predloZena Komisi, ktera rozhodne o zafazeni zadosti do
seznamu zadateld o byt na nejblizSim zasedani nasledujicim po datu pfedlozZeni.
Z jednani Komise je pofizen do 14 dnl zapis, ktery je pfedan odboru spravy majetku
mésta (dale jen ,OSMM) na védomi.



Zadost o vyménu byt miiZze podat stavajici najemce na predtisténém formuléafi (pFiloha

8. 2) kdykoli v prab&hu trvani najemni smlouvy. Zadost o vyménu bytd bude
predlozena Komisi k zafazeni do seznamu zadatelti o vyménu bytt.

Clanek 3
Evidence zadosti

. Vyplnénou zadost véetné pfiloh poda zadatel postou, elektronicky datovou schrankou,
nebo osobné na podatelné méstského Ufadu k zaevidovani.
OSMM vede seznam Zadatelll o byt a seznam zadateld o vyménu byta.

. Zadatel je povinen bez zbyteéného odkladu nahlasit veSkeré zmény skutednosti
uvadénych v zadosti o byt, ke kterym dojde po podani zadosti. Nejpozdéji do 30 dnl ode
dne, kdy ke zméné doslo.

OSMM zadost zkontroluje a v pfipadé, ze zadost neni v plném rozsahu vyplnéna, nebo
nebyly doloZeny vSechny poZadované dokumenty, vyzve Zadatele k doplnéni
telefonicky, emailem nebo jinym vzajemné domluvenym zpusobem; jestlize zadatel ve
Ihaté do 30 dni pozadované nedoplni, bude jeho zadost vyrazena.

OSMM vyrozumi zadatele pisemné, emailem, nebo jinym vzajemné domluvenym
zpusobem do 30 dnl od doruéeni zadosti, zda byl do seznamu Zadatell o byt zapsan.
Pokud do seznamu zapsan nebyl, uvede v oznameni i zdGvodnéni.

Kompletni Zadost pracovnik OSMM bodové ohodnoti dle bodového dotazniku (pfiloha €.
4) se stanovenymi kritérii a neprodlené preda Komisi k projednani.

Clanek 4
Vyrazeni zadosti o byt ze seznamu zadatelli o byt
. Z&dost o byt bude vyFazena z téchto diivodu:
a) zadatel uvedl nepravdivé informace,
b) Zadatel podal neuplnou zadost, kterou ani po vyzvani nedoplni (viz ¢l. 3 odst. 4),
c) zadatel neoznamil zménu skutecnosti rozhodnych pro posouzeni zadosti o byt,
d) pominuly divody, pro které byl Zadatel zafazen do evidence,

e) zadatel nepotvrdil svij trvajici zajem o pfidéleni bytu ve stanoveném terminu do 31.
1. kazdého roku,

f) odmitl-li Zadatel dvakrat nabizeny byt z neobjektivnich divodu,

g) odmitl-li zadatel uzavfit najemni smlouvu po schvaleni uzavieni najemni smlouvy
Radou.

O vyrazeni zadosti o byt ze seznamu Zadatell o byt rozhoduje Komise. OSMM vyrozumi
Zadatele o duvodech vyfazeni ze seznamu zadatell bezodkladné po jeho vyfazeni ze
seznamu zadatelu.

Clanek 5
Vybér uchazect

Komise na svém jednani projedna v8echny doruené zadosti o byt v€etné bodového
ohodnoceni, které ji pfedal OSMM po provedené kontrole Uplnosti pfedkladané zadosti.



Jednotlivé zadosti Komise posoudi a rozhodne, zda zadost bude zafazena do evidence
zadosti nebo si vyzada dodatecné informace, nebo rozhodne o vyfazeni zadosti nebo
vrati OSMM k doplnéni.

Zadosti uréené k zafazeni do seznamu zadatel(i Komise projedna, sefadi podle vysledki
bodového hodnoceni, a rozhodne o jejich pofadi. OSMM spravuje a pribézné
aktualizuje poradnik.

Komise muze pozadat prostfednictvim OSMM Odbor socialnich véci (dale jen ,O0SV*) o
provedeni mistniho Setfeni u Zadatele k ovéfeni &i doplnéni skuteCnosti v Zadosti
uvadénych. OSV predlozi Komisi do dalSiho jednani Zaznam z mistniho Setfeni u
Zadatele k opakovanému projednani Zadosti.

PFfi rozhodovani o vybéru uchazeCl vyuzivd Komise i Rada prava pronajimatele
zakotveného v ustanoveni § 2272 odst. 3 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, kdy
mulze pozadovat, aby v domacnosti najemce zil jen takovy pocCet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a ktery nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit v
obvyklych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Mésto Ceska Kamenice stanovuje
minimalni plochu na jednu osobu 12 m?.

Pfi obsazovani volnych bytd Komise vychazi z aktualizovaného seznamu Zzadateld.
Komise doporu€uje Radé uzavfit s uchazeCem pfisluSnou najemni smlouvu na najem
bytu s ohledem na poradi uchazece a vhodnost pronajimaného bytu jeho pozadavkam.
O pridéleni bytu rozhoduje Rada, ktera zaroven ur¢i podminky uzivani bytu. Rada muze
v mimoradnych pfipadech dle odst. 1. ¢l. 6 rozhodnout o pfidéleni bytu i bez ohledu na
doporuceni Komise. Takova rozhodnuti budou vzdy pisemné oduvodnéna v zapisu z
jednani Rady.

Po schvaleni najmu Radou Zadatel na vyzvu OSMM podepiSe najemni smlouvu a
pfevezme byt a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnl od platnosti rozhodnuti Rady. Pokud
tak zadatel neucini ve lhaté, pozbyva pfilezitost k uzavfeni najemni smlouvy na byt a v
pFipadé pokracujiciho zajmu si musi podat novou zadost. O tomto ustanoveni je zadatel
prokazatelnym zpisobem informovan ze strany OSMM soucasné s vyzvou.

Pokud Zadatel neuzavie najemni smlouvu na nabizeny byt, informuje pisemné nebo
emailem OSMM o ddvodu odmitnuti. Pokud Zadatel dvakrat bezdivodné odmitne
nabizeny byt bez pisemného/emailového uvedeni divodu, rozhodne Komise o vyfazeni
Zadatele z evidence zadatelu o najem bytu, o ¢emz bude Zadatel informovan pisemné
dopisem OSMM; v takovém pfipadé muze zadatel podat novou Zzadost nejdfive
po jednom roce ode dne vyiazeni z evidence.

Clanek 6
Pridélovani bytu

Rada rozhodne o uzavfeni najemni smlouvy na méstsky byt na zakladé doporuceni

Komise se zfetelem:

a) k potfebam zadatele, zejména naléhavosti bytovych potfeb, k péci o nezaopatiené
déti, socialnim a rodinnym pomérum, stavajicim bytovym podminkam, zdravotnim a
majetkovym pomérim a socialnim a zdravotnim podminkam;

b) k zajmim mésta a k obecné uznavanym prospé&Snym motivim, zejména i) zajisténi
kapacit pro fungovani mésta a obCanskou obsluznost, ii) zvySovani poctu trvale
bydlicich ob&ana, iii) zajisténi nebo posileni socialni soudrznosti, iv) zajisténi
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spravedlivého a rovného pfistupu k pfilezitostem pro socialné znevyhodnéné
obcany.
Rada muze po zvazeni okolnosti dle odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku rozhodnout
0 uzavieni najemni smlouvy na méstsky byt i s Zadatelem, jehoZ Komise nenavrhne
nebo nedoporudi.

Clanek 7
Krizovy byt

Krizovy byt nebo ubytovani mohou byt poskytnuty ve vyhrazenych pfipadech dle tohoto
&lanku 7 jako dogasna pomoc mésta Ceska Kamenice ob&anim mésta, ktefi se ocitli
v krizové Zivotni situaci a potfebuji ubytovani po dobu nezbytné nutnou ke stabilizaci a
feSeni zivotni situace.

Krizovy byt je libovolny méstsky byt, ktery je neobsazeny v okamziku vzniku krizove
bytové potfeby a podléha zrychlenym postupim pfi pfidéleni bytu a schvalovani najemni
smiouvy.

Zadatel je osobou starSi 18 let, kterd se nachazi v krizové Zivotni situaci. K takovym
situacim mohou patfit hrozici nebo nastala ujma domacim fyzickym nebo psychickym
nasilim nebo trestnou ¢&innosti, postizeni pfirodni Zivelnou katastrofou s nasledkem
neobyvatelnosti domu nebo bytu a jiné podobné zavazné a neekané krizové zivotni
situace.

Zadatel uvede konkrétni krizové divody pro podani této zadosti. Zadost je pFistupna
pouze povéfenym socialnim pracovnikiim OSV s opravnénim dle zvlastnich predpisu.
Povéfeni pracovnici socialniho odboru vyplni s Zadatelem Zadost o poskytnuti krizového
bytu na pfislusném formulafi (pfiloha €. 6) a zadost pFedlozi spolu s pisemnym
odbornym stanoviskem starostovi mésta, ktery o poskytnuti krizového bytu, pfipadné
krizového ubytovani rozhodne.

V pfipadé rozhodnuti dle odst. 4 zajisti bezodkladné OSMM ve8kerou potfebnou
soucinnost, mimo jiné uzavieni dohody o uzivani krizového bytu nebo uzavieni smlouvy
s najemcem Turistické ubytovny, ul. Dukelskych hrdinG 183, Ceska Kamenice,
dokumentaci stavu bytu a pfipadné vybaveni.

Ubytovanému bude smluvné uloZzena povinnost dodrzovat pravidla obanského souziti,
udrzovat byt v fadném stavu, zachazet Setrné s vybavenim bytu a pfi odchodu byt pfedat
ve stavu, v jakém se do né&j nastéhoval/a. V pfipadé Skod bytu nebo vybaveni nad ramec
bézného opotiebeni bude ubytovanému uloZzena povinnost nahrady Skody dle uréeni
OSMM.

Smlouva o kratkodobém najmu bytu/ubytovaci mistnosti se uzavira na dobu ur€itou ffi
meésice (pfip. kratSi) s vylou€¢enim prolongace dle § 2285 NOZ.

.V odavodnénych pfipadech Ize dobu najmu prodlouzit na stejnou dobu, na jakou byla
sjednana, a to pouze jedenkrat.

Clanek 8
Vyména byt

. Zadatelé o vymé&nu bytu si podaji Zadost na predepsaném formulafi (ptiloha &. 2).



2. Vzdy se musi jednat o vyménu mezi méstskymi byty. Vyména méstského bytu a bytu,
ktery neni ve vlastnictvi mésta, neni mozna.

3. Zadost o vyménu je projednana v Komisi, ktera predlozi své doporuéeni Radé
k projednani.

4. Vyména bytd mlze byt provedena az po schvaleni vymény Radou a po podepsani
novych najemnich smiluv, kde budou uréeny podminky uzivani bytu, v€éetné vy3e najmu
a ostatnich plateb spojenych s uzivanim.

5. Pred podpisem nové najemni smlouvy Zadatelé uzaviou dohodu o ukonéeni pUvodni
najemni smlouvy.

Clanek 9
Stanoveni vy$e najemného a doby platnosti najemni smlouvy

1. P¥i stanoveni vySe najmu vychazi Rada z ceny stanovené v téchto pravidlech (Cl. 9 odst.
3). V pripadech hodnych zvlastniho zfetele mize na navrh OSMM a po posouzeni
Zivotni situace Zadatele Rada stanovit zvyhodnéné najemné.

2. Rada muze rozhodnout o zvyhodnéném najemném na navrh OSV zejména v téchto
pfipadech:

a) zadatelem je osoba, ktera se ocitla v krizové situaci,

b) Zadatelem je osoba, ktera je znevyhodnéna nizkymi pfijmy a nevznikl u ni narok na
pFiznani

c) pFispévku nebo doplatku na bydlent,

d) Zadatelem je osoba, ktera ma zdravotni postizeni &i socialni znevyhodnéni.

3. VySe najemného je stanovena dle platného ceniku (pfiloha €. 5) a muze byt kazdorocné
k 1. lednu upravena o miru inflace.

4. Zvyhodnéné najemné je pfiznano zadateli na dobu jednoho roku. Po uplynuti této lhaty
je Zivotni situace opakované vyhodnocena, zda podminky pro pfiznani zvyhodnéného
najemného i nadale pretrvavaji. O pfipadném prodlouzeni zvyhodnéného najemného
rozhoduje na zakladé Setfeni OSV a predlozeném navrhu OSMM Rada.

5. Uspé&snym zadateliim o zvyhodnéné najemné z diivodu socialniho znevyhodnéni bude
nabidnuta socialni aktivizacni podpora. Soucasti hodnoceni zZivotni situace po uplynuti
roni Ihuty bude stanovisko socialné aktivizacniho odborného pracovnika, ktery s
Zadatelem spolupracoval na graduaci jeho poméru.

6. Doba platnosti ngjemni smlouvy se urCuje nasledovné:

a) u bytl se standardnim najemnym se doba najmu sjednava na dobu urcitou 1 roku
vzdy do 31. 12. kalendainiho roku s moznosti prodlouzeni. Pokud najemnik uziva
méstsky byt po dobu delSi 10 let a po celou dobu plni Fadné povinnosti najemce,
které vyplyvaji z uzaviené najemni smlouvy, mize mu byt smlouva po schvaleni
Rady prodlouzena na dobu neurcitou.

b) u bytd se zvyhodnénym najemnym se doba najmu sjednava na dobu urcitou 1 roku
s moznosti prodlouzeni.
7. V pfipadé, Ze najemce fadné plni povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, byt fadné
uziva a soucasné i nadale splfiuje podminky pro pfidéleni bytu upravené témito pravidly,
Ize ngjem bytu prodlouZit dodatkem k najemni smlouvé.



8. V pfipadé zavazného poruseni ustanoveni najemni smlouvy neni dalSi najemni smlouva
uzaviena.

9. Najemni smlouvu OSMM automaticky najemci prodlouzi, pokud nejsou dany davody pro
jeji ukonceni.
10. O ukoncCeni ngjemni smlouvy ze strany pronajimatele rozhoduje Rada na navrh OSMM.

11. Ostatni ustanoveni o najmu se fidi platnou najemni smlouvou a pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek 10
Predchazeni ztraté bydleni

1. Meésto postupuje vuci najemcim, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy
dle pravnich predpist. Sou€asné vSak c&ini va¢i najemcum kroky, které napomahaji
pfedchazet ztraté bydleni a eskalaci zivotnich problému ob&ani mésta.

2. V zajmu ucinného pfedchazeni ztraty bydleni spolupracuje OSMM s OSV, zejména
prostfednictvim v€asné vymény a sdileni informaci, spoleCnym postupem ve vsech
pfipadech, které by mohly vyustit do ztraty bydleni v€etné prevence.

3. OSMM prfedava OSV informace o najemnicich, u kterych:

a) presahuje dluh na najmu vySi jednoho mési¢niho najmu vice nez 30 dn0 po
splatnosti,

b) hrozi ztrata bydleni vypovézenim najemni smlouvy, pfipadné jejiho neprodlouzeni
z dalSich divodu (dochazi napt. k poSkozovani bytu, porusovani ob&anského souziti,
domovniho fadu apod.),

c) se dozvi, ze u najemnika hrozi nedostatek finan¢nich prostfedk( pro fadné hrazeni
nakladu s bydlenim v budoucnu.

4. Socialni pracovnik vyhodnoti situaci najemnika a poskytne najemnikovi nalezité socialni
poradenstvi a podporu napfiklad formou:
a) zajisténi davek na bydleni, pfipadné zvoleni institutu zvlastniho pfijemce téchto
davek,
b) sjednani splatkového kalendafe pro dluhy najemnika z titulu bydleni vucéi méstu
v podobé a vysi, ktera odpovida realnym moznostem najemnika,

c) zajidténi nebo zprostfedkovani dluhového poradenstvi,

d) poradenstvi pro zprostfedkovani vhodného zaméstnani a odmény vedouci k vySSimu
pfijmu,
e) zprostfedkovani specializovanych sluzeb dle okolnosti daného pfipadu.

5. Mésto muze uzavfit s najemcem, jehoz najem bytu skoncil vypovédi €i uplynutim doby,
novou najemni smlouvu na pronajem jim uzivaného bytu, pokud ngjemce do 1 mésice
od skonceni najmu pronajimateli uhradil dluh na ngjemném a za sluzby spojené
s uzivanim bytu v€etné pfisluSenstvi Ci uzaviel dohodu o splatkach dluhu a zacal plnit
schvaleny splatkovy kalendaF a pokud najemce jinak fadné plnil povinnosti vyplyvajici
Z ngjmu bytu.

Clanek 11
Mimosoudni vymahani dluzného najemného a pohledavek vici méstu

1. OSMM seznami zadatele pfi podpisu najemni smlouvy s podminkami Uhrad najemného.



2. P¥i prodleni v uhradé najemného a sluzeb souvisejicich s bydlenim OSMM neprodiené
upozorni najemce na nutnost uhrazeni platby. Vyzaduje-li to situace najemce, spoji se
OSMM s OSV.

3. Nedojde-li k uhradé pravidelnych plateb i pfes pfedchozi upozornéni OSMM, zasle
OSMM prvni upominku o nezaplacené platbé s vyzvou k thradé. Datum odeslani prvni
upominky bude ve |Ih(té 30 kalendarnich dni od data splatnosti s nahradni Ihdtou 14
denni splatnosti a upozornéni na pravni disledky nezaplaceni. Pokud nedojde k uhradé
pohledavky ani k sepsani splatkového kalendafe, OSMM zasle do dalSich 30
kalendarnich dnl pFedzalobni vyzvu se 14 denni splatnosti a pokud neni najemné
zaplaceno, preda OSMM do 60 kalendarnich dnu pohledavku k vymahani pravnimu
zastupci.

4. Najemce ma moznost pozadat o sjednani splatkového kalendare. Splatkovy kalendar
individualné sjednava OSMM na zakladé pisemné Zadosti, kterou dluznik poda na
méstském ufadu. V zadosti musi byt uvedeny osobni Udaje a divody nesplaceni dluhu,
dolozeni finanéni situace zadatele a navrh splatkového kalendare. V pfipadé ucelnosti
kontaktuje OSMM v této zaleZitosti OSV. Dale se pokraCuje v souladu s predpisem
,POSTUP VYMAHANI POHLEDAVEK MESTA CESKA KAMENICE".

Clanek 12
Pfechodné ustanoveni

1. Najemni smlouvy na méstsky byt uzaviené pFed ucCinnosti téchto Pravidel jsou
v platnosti beze zmén az do vyprseni jejich platnosti.
2. Zadosti, smlouvy a dodatky podavané a uzavirané v dobé platnosti t&chto pravidel se
posuzuji dle téchto pravidel.
Clanek 13

Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

1. Uzivani méstskych byta se Fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl, najemni smlouvou, plathym Domovnim fadem, pokyny BOZP,
pokyny pro specifikaci drobnych oprav bytu, které hradi ndjemce a témito pravidly.

2. O vyjimkach z ustanoveni téchto pravidel rozhoduje z dlivodu hodnych zvlastniho zietele
Rada.

3. Tato Pravidla rusi Pravidla pro pronajimani bytd v majetku mésta schvalend Radou
€. 656/26/RM/2020 ze dne 1. ledna 2021.

4. Tato pravidla byla schvalena Radou dne 01. 08. 2022 usneseni €. 401/17/RM/2022 a
nabyvaiji uinnosti dne 01. 10. 2022.

Vaclav DoleCek v. r. Jan Papajanovsky v. r.
mistostarosta mésta starosta mésta



Prilohy:

Ptiloha &. 1 — formulaF Zadosti o najem bytu

Ptiloha &. 2 — formulaf Zadosti o schvaleni vymény bytu
Priloha ¢. 3 — formular Potvrzeni platnosti zadosti o byt
Pfiloha €. 4 — formulaf Bodového hodnoceni

Priloha &. 5 — Cenik najemného

Ptiloha &. 6 — formulaf Zadost o pridéleni krizového bytu



