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zastupce porizovatele dle § 50 a nasl. stavebniho zakona

VyjadFeni autora Uzemni studie Skala a generalniho projektanta obytné zény ke zméné US Skalka

Zamérem této zmény je umoznit vystavbu rodinnych dom( a souvisejicich staveb na celém reseném Gzemi bez

omezeni etapizaci.

Predmétna podminka etapizace je hodnocena jako pfilis rigidni. VSechny pozemky zarazené do 1. etapy jsou
aktualné prodané a probiha na nich vystavba, popr. je tato vystavba v pokrocilé fazi investi¢ni pfipravy. Zbyvajici tfi
pozemkKy zarfazené do 2. etapy jsou jiz nyni zasitované a napojené na dopravni komunikaci. Zamérem mésta je tyto
tfi zbyvajici pozemky prodat a umoznit novym majiteliim okamzité zahajit projektovou a inZenyrskou pfipravu

vystavby.

Vzhledem k pokrodilé fazi vystavby rodinnych domu v Gzemi 1. etapy bude vystavba rodinnych domd v Gzemi 2.
etapy navazovat, tak jak bylo stanovenou etapizaci zamysleno. Zrusenim rigidné formulované etapizace bude
nicméné odbourana pravni nejistota budoucich majitelll pozemka v Gzemi 2. etapy, Ze jejich domy nebudou
povoleny. Etapizace je totiZz formulovana tak, Ze pokud by se byt jen jediny projekt vystavby rodinného domu v Gzemi

1. etapy pozdrzel, blokoval by povoleni dom( v Gzemi 2. etapy.

Takto rigidné formulovana podminka etapizace neodpovida realité ve stavebni praxi a vdaném Gzemi. Vystavba zde
neni zajistovana jednim developerem, ale jednotlivymi stavebniky. Mésto Ceska Kamenice nema moznost tuto
skutecnost jakkoliv ovlivnit, protoze neexistuje legitimni a legalni nastroj, jak jednotlivé stavebniky donutit vystavbu
urychlit. Pritom cil& stanovené etapizaci jiz bylo dosazeno - pokrocila faze vystavby v Gzemi 1. etapy je zarukou, ze

vystavbou v Gzemi ve 2. etapé nedojde ke vzniku urbanistické proluky a neefektivnimu vyuziti Gzemi.

Ze soucasného stavu je patrné, ze mésto Ceska Kamenice vynaklada fadné prostiedky pro realizaci kultivovaného
verejného prostoru, ktery je jiz z velké ¢asti dokoncen. Jak je totiz patrné z realizacniho projektu, tak je zde kladen
dlraz nejen na zfizeni technické a dopravni infrastruktury pro obslouzeni vystavby ale i kvalitniho vefejného
prostoru véetné vysadby zelené a mobiliare. To je v ramci kontextu mensich obci a zastavbeé v téchto obciopét
nadstandardni pristup . Vzhledem k vyse zminénému navrhujeme tedy vyjmout i podminku o realizaci verejnych
prostranstvi (VP1-3). Tato prostranstvi jsou v sou€asnosti ve funkénim stavu, ve mésté je dostatek jinych kvalitnich
verejnych prostranstvi. Jejich vyznamnéjsi transformace by navic znamenala nutnou projektovou pfipravu,

povolovaci proces a naplnit tuto podminku by zbyte¢né a bezdiivodné ovlivnilo vystavby v plose 11b.
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Pro vystavbu v této oblasti byl v ramci Gzemni studie zpracovan manual pro vystavbu, ktery byl konzultovan s CHKO
Luzické hory a specialné pro tuto oblast byl také upraven. Budou-li domy v této ¢asti Gzemi vyprojektovany dle
manualu nevidim v jejich realizaci nejmensi problém. Naopak pravé z diivodu jiz realizované komunikace a
infrastrukture vidim ve vystavbé prinos pro cely urbanismus mésta nebot vystavbou v této ¢asti se uskutecni
pfirozené ukoné&eni zastavitelného tzemi mésta Ceska Kamenice. Struktura mésta tak bude v této ¢asti defacto
dokoncena, protoze dalsi vystavba timto smérem vzhledem k Gzemnimu planu a existenci lll:zony CHKO jiz neni

mozna.
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Stavajici formulace Etapizace vystavby:

1. Etapa vystavby
a) vystavba verejné dopravni a technické infrastruktury,
b) realizace verejnych prostranstvi VP1, VP2, VP3 a PP1,
c) vystavba jednotlivich RD v navrhové ploge individualniho bydleni pod oznaéenim 11a UP*
*pred touto fazi vystavby musi byt bezpodminecné hotova infrastruktura a verejna prostranstvi

2. Etapa vystavby
d) vystavba jednotlivych RD v navrhové plo$e individualniho bydleni pod ozna¢enim 11b*

* pred touto fazi vystavby musi byt na véech pozemcich z plochy 11a (nyni v majetku mésta Ceska Kamenice)
zrealizovany RD minimalné do faze hrubé stavby. Dokud nebudou na vSech takto vymezenych pozemcich faze 1.c

postaveny RD, nelze plochu 11b ani rozparcelovat natoZ zahajit vystavbu.
Navrhovana formulace Etapizace vystavby:

1. [Etapa vystavby
a) vystavba verejné dopravni a technické infrastruktury

2. Etapa vystavby

b) vystavba jednotlivych RD v navrhové plo$e individualniho bydleni pod oznacenim 11b

V Praze dne 27.03.2025

Vypracoval:
MgA. Filip Kosek

Odpovédna osoba:
MgA. Jan Ri¢ny
autorizace CKA &. 04606
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