Mésto Ceska Kamenice
namésti Miru 219, PSC 407 21

PRILOHA:
NAVRH OBSAHU ZMENY ¢&. 2 UP CESKA KAMENICE

N | NAVHRY SOUKROMYCH OSOB

N1 | Radek Skala, Dana Mistolerova Skala
& j.: OVU-8506/22 ze dne 2. 8. 2022

Navrh: PoZadavek na dil¢i zvétSeni zastavitelné plochy 2178 (dle nakresu). Zména zplsobu vyuZiti
zbylé ¢asti pozemku p. €. 140/12 na plochy Nz: plochy soukromé zelené a zahrad.

Odlvodnéni: Zajem o vystavbu rodinného domu v plose Z178, jehoz umisténi na pozemku mirné
prekracuje vymezenou zastavitelnou plochu. Zajem o souvisejici chov domacich zvifat vcetné
moznosti vybudovani ptistreskl pro tato zvifata na zbylé ¢asti pozemku.
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N3 | P. Bastova
¢ j.: ORIZP-1956/23 ze dne 6. 2. 2023

Navrh: Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku st. p. & 622 v k. i. Ceskd Kamenice z ploch
pro bydleni individudlni (Bi) na plochy smiSené obytné (So).

Odavodnéni: Zdmérem je vyuzivani stavajictho domu na predmétném pozemku i pro skladovani
zbozZi a prostory pro pripravu zboZi k prodeji v obchodé na adrese Dvorakova 276 (online nakupy). Na
domé je jiz provedena pfistavba, je zajem ji legalizovat, zména UP by méla zajistit soulad regulace se
stavajicim stavem.
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N4 | J. Prochazka, P. Daniel
& j.: ORIZP-2100/23 ze dne 8. 2. 2023

Navrh: Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 674/6 v k. 0. Dolni Kamenice z ploch pro
bydleni individudIni (Bi) na plochy smisené obytné (So).

Odlvodnéni: Zdmérem je dostavba garaze k domu, které ovsem udajné brani prostorova regulace
ploch Bi omezujici intenzitu zastavby v plose. Dle navrhu Zadatele by tento problém vyresila zména
na plochu So.
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DP | DILCI PODNETY MESTA CESKA KAMENICE

DP1 | Redukce zastavitelnosti pozemku p. €. 200/1 k. . Ceska Kamenice

Navrh: Redukce zastavitelnosti pozemku p. €. 200/1 v k. . Ceskd Kamenice, aby nebyla umoinéna
vystavba rodinného domu.

Odavodnéni: PoZadavek vyplyva zuzavieni kupni smlouvy mezi méstem a novym majitelem
pozemku, ve které bylo pravo mésta omezit zastavitelnost pozemku vyhrazeno. Pozemek se nachazi
u hlavniho dopravniho pritahu méstem, v SirSim centru mésta. Urbanisticky vhodnéjsi reseni spociva
v doplnéni zastavby v ulicni fadé. Dfive uzaviend majetkopravni operace mésta nicméné poskytla
pfedmétny pozemek jako zdzemi sousedniho obytného domu s funkci zahrady. Pfedmétny obytny
ddm svoji vlastni zahradou nedisponuje a sousedni pozemek s funkci zahrady tak vyznamné zlepsuje
obytné podminky v daném domé. Vyuziti pozemku pro zahradu je tak v daném uUzemi akceptovatelné
a je tak legitimni akceptovat podnét mésta vyplyvajici z dfive uzavienych majetkopravnich operaci.
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DP2 | Navyseni intenzity zastavby v plose 2221 - Liska

Navrh: Pozadavek na navyseni intenzity zastavby v plose 2221 ze 2 rodinnych dom( na 3 rodinné
domy.

Oduvodnéni: Stanovené omezeni bylo ddno nepfitomnosti vodovodu, tento véak bude vyhledové
dobudovan. Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi se dotéené Uzemi nachazi v nezastavéném Uzemi,
ovéem jde jiz o zastavitelnou plochu vymezenou v platném UP Ceskd Kamenice. Dil¢i navyseni
intenzity zastavby této plochy predstavuje z pohledu nastavené rozvojové koncepce nevyznamnou
Upravu. Proces prodlouZeni vodovodu k predmétné plose je v pokrocilé fazi, navyseni intenzity
zastavby v plose tak adekvatné reaguje na zménu podminek pro rozvoj uzemi predmétného sidla.
Z pohledu urbanistické koncepce ma predmétna zastavitelna plocha 2221 vyméru 3 894 m2. Pozemky
rodinnych doma v sidle Viska, v okoli dotéené plochy, maji zpravidla vyméru mezi 1 000 — 1 500 m?.
Pozadovanou uUpravou regulace plochy tak nedojde k naruseni urbanistické struktury sidla, naopak
bude umoznéno adekvatné efektivni vyuziti vymezené zastavitelné plochy.
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DP3 | Redukce zastavitelnosti pozemku p. €. 708/2 k. 4. Dolni Kamenice

Navrh: Redukce zastavitelnosti pozemku p. ¢. 708/2 v k. 4. Dolni Kamenice, aby nebyla umoznéna
vystavba rodinného domu.

Odavodnéni: PoZadavek vyplyva zuzavieni kupni smlouvy mezi méstem a novym majitelem
pozemku, ve které bylo pravo mésta omezit zastavitelnost pozemku vyhrazeno. Pozemek se nachazi
v plose Zv: plochy sidelni zelené. Tento typ plochy neumoznuje intenzivnéjsi zastavbu, véetné
umisténi staveb pro bydleni. Nicméné jeho regulace odpovida spiSe verejné pristupnym pozemk(im
sidelni zelené, tzn. parkim, parkové upravenym plocham apod. Vzhledem ke zpUsobu vyuZiti a
smluvné zakotvenému ucelu pozemku by méla byt provéfena zména jeho vyuziti na plochy Nz:
plochy soukromé zelené a zahrad.
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DP4 | Redukce zastavitelnosti pozemku p. €. 185/2 k. 4. Horni Kamenice

Navrh: Redukce zastavitelnosti pozemku p. ¢. 185/2 v k. 4. Horni Kamenice, aby nebyla umoznéna
vystavba rodinného domu.

Odavodnéni: PoZadavek vyplyva zuzavieni kupni smlouvy mezi méstem a novym majitelem
pozemku, ve které bylo pravo mésta omezit zastavitelnost pozemku vyhrazeno. Pozemek se nachazi
za uliéni fadou tvorenou rodinnymi domy, je vyuZiti jako zadni ¢ast zahrady jednoho z téchto
rodinnych dom(l. Pozemek zaroven sousedi s vodoteci. Z pohledu ochrany nivy vodniho toku je tak
vhodné zabranit jeho intenzivnimu zastavéni. TaktéZ z hlediska jeho dopravni obsluhy by byla
dostavba dalsiho rodinného domu spiSe nevhodnda. Vramci podnétu bude vhodné komplexné
provérit v predmétném uUseku vodniho toku zménu vyuziti pozemkU tak, aby byla niva vodniho toku
pfed zastavbou ochrdnéna v souvislejsSim Useku. Primarné by z tohoto hlediska mély byt provéreny
pozemky ve vlastnictvi mésta.
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DP5 | Vymezeni pozemku p. ¢. 788/2 v k. U. Dolni Kamenice jako plochy
zahrad

Navrh: Zaradit pozemek p. €. 788/2 vk. U. Dolni Kamenice do plochy Ri: plochy rekreace —
individudlni.
Odtivodnéni: Pfedmétny pozemek je jiz v soucasnosti vyuzity pro rekreaéni zahrady. Zménou UP tak
bude pouze potvrzen soucasny stav a bude pfipraven pfipadny prodej jednotlivych zahrad jejich
uzivatellm.
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DP6 | Vymezeni pozemku pro détské hristé v Kamenické Nové Visce

Navrh: Zaradit pozemky p. ¢. 208 a 209 v k. U. Kamenicka Nova Viska do plochy umoznujici realizaci
détského hristé a komunitniho prostoru — ndvsi.

Oduvodnéni: V dané lokalité je pofizen projekt na misto pro setkavani mistnich obéand a détské
hristé, a to véetné obsluiné stezky propojujici toto misto od autobusové zastavky Ceskd Kamenice,
Kamenicka Nova Viska a dale k hlavni ulici ve Visce. Lokalita je pro rlizna setkavani mistnich ob¢anl
jiz nyni vyuzivana. V rdmci vymezeni plochy bude nutné prelozit lokalni biokoridor.
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DP7 | Vymezeni nové navsi ve Filipové

Navrh: Zaradit pozemek p. ¢. 114/2 v k. 0. Dolni Kamenice do plochy umozZiujici zfizeni navsi a
détského hristé.

Oduvodnéni: Predmétny pozemek ve vlastnictvi mésta se nachazi ve stfedu okrajového sidla Filipov,
které nedisponuje vlastnim vefejnym prostorem pro setkavani obcan(, poradani akci ¢i détské hristé.
Zamérem mésta je tyto prostory doplnit ve viech sidlech na Uzemi mésta.
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DP8 | Vymezeni verejné prospésného opatieni pro revitalizaci Hunikovského
rybnika

Ndavrh: Vymezit pozemky dotlené zamérem revitalizace Hunikovského rybnika jako vefejné
prospésné opatreni s moznosti prava k pozemkdm vyvlastnit.

Odlvodnéni: Mésto disponuje studii revitalizace hraze Hunikovského rybnika a opravy jeho hraze,
kterd zasahuje do pozemkl ve vlastnictvi soukromych osob. Pro zajisténi pozemk( nutnych
k provedeni predmétné revitalizace je nutné zdmér pripravit z hlediska vlastnictvi pozemka.
Pfedmétny zamér je dllezity z hlediska protipovodnové ochrany. Pfi povodnich v roce 2009 hrozilo
protrzeni jeho hraze. Hunikovsky potok se dale vléva do ricky Bystrd, kterd pfi téchto povodnich
zpUsobila velké Skody v Kerharticich, Markvarticich a dalSich obcich podél toku ficky Bystra.
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DP9 | Uprava regulace v lokalité Uhelna dle zpracované studie

Navrh: Upravit vySkovou regulaci v plose 7127 tak, aby odpovidala studii zastavby, ktera zde navrhuje
dvojpodlazni domy s ustupujicim podlazim.

Oddvodnéni: Mésto poftidilo zastavbovou studii pro lokalitu Uhelnd, plochu 2127 (ANUK architekti).
Na zakladé jejiho predjednani s pfislusnym Gradem Gzemniho planovani se objevily pochybnosti, zda
bude studii navrZena zastavba timto spravnim orgdnem akceptovany z hlediska vyskové regulace
stanovené v UP Ceska Kamenice. Ten pro danou plochu stanovi vy$kovou regulaci 2 nadzemni podlaZi
a podkrovi, domy navrzené ve studii jsou zakonceny ustupujicim podlazim ve formé takrka
plnohodnotného tretiho podlazi.
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DP10 | Vymezeni nové cesty — prodlouzZeni ulice Manesova

Navrh: Vymezit plochu pro zfizeni nové cesty — prodlouZeni ulice Manesova.

Oduvodnéni: Nova cesta by méla zajistit propojeni ulice Manesovy a ulice napojujici nové navrzenou
zastavbu na hlavni ulici Zizkova. Cesta by méla byt vymezena po pozemcich mésta.
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DP11 | Vymezeni ploch umoznuijicich revitalizaci sklepu v lagru Rabstejn

Navrh: Vymezit plochy umozZnujici revitalizaci sklep( v lagru Rabstejn na pozemcich téchto sklep( st.
p. €. 401 a 402 v k. 0. Dolni Kamenice.

OdGvodnéni: Platny UP Ceskd Kamenice fadi tyto pozemky do ploch krajinné zelen& (Nk), jejichz
rezim mlzZe zpUsobit obtiZze pfi projektovani planované rekonstrukce sklepl za ucelem vytvoreni
pietniho mista.
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DP12 | Sjednoceni vyuziti ploch v aredlu STIRPack

Navrh: Zafadit pozemek p. ¢. 1196/1 v k. 4. Horni kamenice do plochy vyroby a skladovani (Vs) tak,
aby byl sjednocen rezim vyuziti tohoto pozemku se sousednim vyrobnim arealem.

Odtivodnéni: Platny UP Ceska Kamenice fadi predmétny pozemek do plochy vefejnych prostranstvi
(Pv). Pozemek je nicméné ve vlastnictvi spolecnosti STIRPack, s.r.o., ktera vlastni sousedni vyrobné-
skladovaci areal. Zménou UP bude provéren potencidl predmétného pozemku pro zokruhovani uli¢ni
sité v dané lokalité. Bude-li tento potencial vyhodnocen jako nizky, bude pozemek zarazen do ploch
Vs.
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DP13 | Vymezeni zaméru rozvoje vodovodu jako verejné prospésné stavby

Navrh: Vymezit zdmér rozvoje vodovodu v sidle Pekelsky DUl jako verejné prospésné stavby, dle
podkladu dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,VODOVOD PEKELSKY DUL mésto
CESKA KAMENICE“ (Ing. Josef Folbrecht, 2023).

OdlUvodnéni: Za ucelem zajisténi pozemk( (resp. prava sluzebnosti k uloZeni siti) potfebného
k povoleni a realizaci vodovodu je potfeba vymezit tuto stavbu jako verejné prospésnou stavbu dle §
170 stavebniho zakona v Uzemnim pldnu Ceskd Kamenice. V piipadé, 7e nebude dosazeno dohody
svlastniky dotéenych pozemk(, bude moci investor, mésto Ceskd Kamenice, pFistoupit
k vyvlastfiovacimu fizeni.
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DP14 | Zména funkce zemédélskych pozemki v Horni Kamenici

Navrh: Zménit ¢ast pozemku p. €. 198/8 z plochy vefejné zelené (Zv) na plochu zemédélskou (Nt).
Oduvodnéni: Pozemek je zemédélsky obdélavan, je souclasti uceleného zemédélského bloku, ze
strany jeho majitelky je zajem v tomto rezimu pozemek i naddle uZivat. Mésto nepovaZuje realizaci
verejné zelené v této lokalité za prioritu.
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DP15 | Redukce polnich cest na soukromych pozemcich v Pekelskym Dole

Navrh: Provérit zruseni nékterych cest v krajiné na zemédélskych plochach u Pekelského Dolu, které
jsou vymezeny na soukromych pozemcich a cesty na nich fyzicky neexistuji (pozemky p. ¢. 2010/1,
2572, 2578, 2580/1 aj.).

Oduvodnéni: Pozemky jsou zemédélsky obdélavany, jsou soucasti uceleného zemédélského bloku, ze
strany jejich majitelky je zajem v tomto rezimu pozemky i nadale uzivat. Mésto nepovazuje realizaci
predmétnych cest v této lokalité za prioritu.
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DP16 | Zména funkce zemédélskych pozemki v Dolni Kamenici

Navrh: Zménit ¢ast pozemku p. ¢. 1172/2 v k. 4. Dolni Kamenice z plochy vyroby zemédélské (Vz) na
plochu zemédélskou (Nt).

Oduvodnéni: Pozemek je zemédélsky obdélavan, je souclasti uceleného zemédélského bloku, ze
strany jeho majitelky je zajem v tomto rezimu pozemek i nadale uzivat.
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DP17 | Zména funkce zemédélskych pozemkdi v Lisce

Navrh: Zménit ¢ast pozemku p. €. 343 v k. . Liska z plochy pfirodni (Nk) na plochu zemédélskou (Nt).

Oduvodnéni: Pozemek je zemédélsky obdélavan, je souclasti uceleného zemédélského bloku, ze
strany jeho majitelky je zajem v tomto rezimu pozemek i nadale uzivat.
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KP | KONCEPCNI PODNETY MESTA CESKA KAMENICE

KP1 | Omezeni vystavby vyroben energie z obnovitelnych zdrojii na uzemi
mésta

Ndavrh: Predevsim v nezastavéném Uzemi mésta bude upravena ploSna a prostorova regulace tak,
aby zamezila umistovani vyroben energie zobnovitelnych zdroji. V zastavéném UGzemi a
zastavitelnych plochach bude regulace téchto staveb zpfesnéna.

Odavodnéni: Pozadavek vyplyva z aktudlni zmény legislativy G¢inné od 1. 1. 2023 (tzv. lex OZE), kterd
za splnéni urcitych podminek umoziuje umisténi kapacitnich vyroben energie z obnovitelnych zdroju
(vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny apod.) v nezastavéném Uzemi. A to, aniz by pro takové
zaméry musela byt vymezena zastavitelna plocha.

Provéreni tohoto podnétu je plné v souladu s Metodickym sdélenim Ministerstva pro mistni rozvoj,
odboru Uzemniho planovani, k ¢asti zdkona ¢. 19/2023 Sbh., tzv. Lex OZE |, tykajici se uzemniho
planovani, a k ¢&l. 3 Nafizeni Rady (EU) 2022/2577 (dostupné online zde:
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-
uzemniho-planovani-mmr/9-ostatni-stanoviska-a-metodiky/zakon-c-19-2023-sb-a-narizeni-rady-(eu)-
2022-2057). V tomto metodickém sdéleni je uvedeno:

,Pokud chce obec z duvodu verejného zdjmu v konkrétnich plochdch vymezenych tuzemnim pldnem
nové vyslovné vyloucit napr. vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji energie, musi tak provést
formou zmény uzemniho pldnu, zpravidla pofizovanou zkrdcenym postupem. Pri vylucovdni vyroben
elektriny z obnovitelnych zdroji energie je tfeba v ramci odivodnéni brat ohled na to, Ze tyto vyrobny
o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice jsou zfizovdny a provozovdny ve verejném
zdjmu. Pri jejich vylouceni tedy musi nad timto verejnym zdjmem prevdZit jiny konkrétni verejny zdjem,
a tuto uvahu je treba uvést v odivodnéni tzemniho pldnu, resp. jeho zmény, kterd vylouceni provedia.

KP2 | Provéreni liberalizace regulace ubytovani v plochach bydleni

Navrh: Provérit mozZnosti liberalizace ubytovani v plochach bydleni v podobé umistovani mensich
objektl pro hromadnou rekreaci — pronajimatelné chalupy, ¢i chaty.

Odivodnéni: Platny UP Ceskd Kamenice omezuje moZnosti rekreace v plochach bydleni
individualniho (Bi) na stavby rodinné rekreace, popt. na ubytovani s podminkou, Ze na pozemku
prevaZzuje funkce bydleni. Tato regulace tak znemozniuje legalni umisténi a provoz stavby pro
hromadnou rekreaci v podobé pronajimatelné chalupy ¢i chaty. Vzhledem k vysokému potencialu
mésta pro cestovni ruch je vhodné provérit uvolnéni téchto podminek tak, aby byly umoznény i
investice do téchto aktudlné popularnich forem zafizeni pro cestovniho ruchu.

KP3 | Standardizace UP Ceska Kamenice

Navrh: Upravit celou dokumentaci platného UP Ceska Kamenice dle pozadavk( pravnich predpisti
implementujicich standardizaci Uzemnich plang.

Odavodnéni: Dne 1. 1. 2023 nabyla Géinnosti vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
ID datové schranky: cu5bsdg 1¢0: 00261220 Web: http://www.ceska-kamenice.cz



mailto:podatelna@ceska-kamenice.cz
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/9-ostatni-stanoviska-a-metodiky/zakon-c-19-2023-sb-a-narizeni-rady-(eu)-2022-2057
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/9-ostatni-stanoviska-a-metodiky/zakon-c-19-2023-sb-a-narizeni-rady-(eu)-2022-2057
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/9-ostatni-stanoviska-a-metodiky/zakon-c-19-2023-sb-a-narizeni-rady-(eu)-2022-2057

evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisli, vyhlaska ¢. 501/2006 Sbh., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb. Tato Vyhlaska obsahuje nové pozadavky na
tzv. ,standard Uzemnich plan(“ — poZadavky na grafické ztvarnéni, datové zpracovani i terminologii

prvka, které jsou vymezovany v Gzemnich planech.

Dle prechodnych ustanoveni predmétné vyhlasky ¢. 418/2022 Sb. plati, Ze pfi prvni zméné nebo
aktualizaci uzemné planovaci dokumentace, jejiz pofizovani bude zahajeno po dni nabyti Ucinnosti
této vyhlasky, se Gzemné planovaci dokumentace uvede do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni G¢inném ode dne nabyti Gcinnosti této vyhlasky. Pro nabyti Gcinnosti Zmény ¢. 2 UP Ceska
Kamenice je tak nutné zajistit pfevod UP Ceskd Kamenice do stanoveného standardu.
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