Mésto Ceska Kamenice
Nameésti Miru 219

407 21 Ceska Kamenice
IC 00261220

Véc: Zadost o narovnani vzniklého stavu

Ji_nize podepsany |
_ jakozto vlastnik domu €. p. 36 umisténého na pozemku st. p. ¢. 61, katastralni
tizemi Dolni Kamenice, Z4ddm timto Mésto Ceska Kamenice jakoZto osobu, jeZ je v katastru
nemovitosti uvedena jako vlastnik pozemku parcelni ¢islo 258 (trvaly travni porost) a parcelni
¢islo 1107 (ostatni plocha), nachazejiciho se v katastralnim tizemi Dolni Kamenice 621293,
o majetkopravni narovndni vzniklého stavu. PiestoZe se z nize uvedenych divodl povazuji za
vlastnika ¢asti pozemku ¢. 258 o vyméfe cca 975 m? (déle jen ,,¢ast pozemku 1¢) | a &asti
pozemku ¢&. 1107 o vyméfe cca 36 m? (dale jen ,,84st pozemku 2°), vyznagenych v ptiloze této
7adosti, které historicky uZzivali a uzivaji vlastnici domu &.p. 36, zadam mésto Ceska Kamenice
o narovnani vzniklého stavu a to prodejem ¢asti pozemku 1 a ¢asti pozemku 2. Soucasné s timto
zadam o ur€eni ceny prodavanych pozemki dle ¢l. III. bodu 2 schvélenych pravidel prodeje
pozemkil z majetku Mésta Ceska Kamenice (dale jen ,,Pravidla prodeje pozemkii), tj. o uréeni
ceny rozhodnutim zastupitelstva.

Zastupitelstvo timto zaddm o snizeni kupni ceny oproti cené cenikové, resp. oproti cené
uvedené v priloze ¢. 3 Pravidel prodeje pozemk, nebot’ se jedna o nemovitosti, u kterych
byly splnény podminky pro uplatnéni institutu vydrZeni dle § 1089 anasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, nebot’ ¢ast pozemku 1 i ¢ast pozemku 2 v dobré vife uzivim
od listopadu 1997, kdy jsem nemovitost ¢.p. 36 zakoupil. Skutecnost, Ze nejsem vlastnikem
Casti pozemku 1 a &asti pozemku 2 jsem zjistil az v souvislosti s vystavbou vodovodu Ceska
Kamenice — Filipov, ¢islo stavby DC 006 029 v kvétnu 2021. K tomuto uvadim, ze v prab&hu
drzby ¢asti pozemku 1 a casti pozemku 2, jsem opravnéné nemél zddné pochybnosti o tom,
ze jsem drzitelem vlastnického prava k €asti pozemku 1 a €asti pozemku 2, nebot’ realitni
kancelaf, ktera prodej shora uvedeného domu zprostfedkovavala (Ceské piistavy a.s. Praha,
REALPORT, IC 45274592, Labska 137/17, D&¢in) pred prodejem uvedla, Ze &ast pozemku 1
1 ¢ast pozemku 2 jsou predmétem prodeje. O tomto tvrzeni jsem nemél Zadné pochybnosti,
nebot’ se jednalo o podnikatele, pfedmétem, jehoz ¢innosti byl prodej nemovitosti, a jako takovy
mél byt garantem fadného prodeje. BéZna prohlidka nemovitosti nebyla realizovana vzhledem
k asové tisni (nemovitost byla piivodné rezervovana pro jiného kupujiciho, ktery se nedostavil
k uzavieni kupni smlouvy). Prohlidka nemovitosti tak prob¢hla bez pfitomnosti zastupce
realitni kancelafe. Nahled katastralni mapy nebyl pfi prodeji pfedlozen nicméné prodéavajici
shodné vyslovné uvedli, Ze ¢ast pozemku 1 i1 ¢ast pozemku 2 jsou pfedmétem prodeje. Taktéz
najemci sousedni nemovitosti €.p. 35 (manzelé¢ Gregorovi) potvrdili, Ze ¢ast pozemku 1 a ¢ast
pozemku 2 ,.patii*“ k domu €.p. 36 a byly trvale uzivany a udrZzovany pfedchozim vlastnikem.
O téchto tvrzenich jsem nemél zadné pochybnosti, nebot’ ¢ast pozemku 1 i ¢ast pozemku 2 byly
oploceny (nikoliv nov¢) a to tak, Ze ze zptisobu oploceni bylo ziejmé, Ze byly uzivany vyhradné
spolu s domem ¢.p. 36. Na casti pozemku 1 se taktéz nachéazi studna zasobujici diim vodou,
kolna s nafadim, udirna a ovocné stromy, vSe dlouhodobé uzivané dosavadnim vlastnikem



kupované nemovitosti. Dale pak schody umoziujici ptistup do domu, septik a WC prtistupné
pouze z domu. Na ¢asti pozemku 2 se pak nachazelo zcela uzaviené uzamykatelné zadveti,
které bylo soucasti domu, a oplocena piedzahradka, ptistupna pouze od domu. Vzhledem
k tomuto jsem nemél zZadné pochybnosti o tom Ze ¢ast pozemku 1 a ¢ast pozemku 2 jsou
soucasti domu a pfedmétem prodeje. Soucasné jsem behem 25 let, kdy jsem ¢ast pozemku 1
1 ¢ast pozemku 2 uzival, a to nikoliv skryté, nebyl nikym upozornén, ze mi vlastnické pravo
nesvedCéi. Vzhledem k tomuto se povazuji za poctivého drzitele, ktery se uplynutim stanovené
doby stal drzitelem vlastnického prava k ¢asti pozemku 1 a ¢asti pozemku 2.

K tvrzenym skute¢nostem uvadim, ze dikazni bfemeno lze unést, resp. tvrzené
skutecnosti ovéfit u prodavajicich, kterymi byli
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bytem tamtéz (osoby uzivajici predmétné nemovitosti v rozhodném obdobi).

Prestoze se pokladdm za poctivého drzitele povazuji uplatnéni institutu vydrZeni
vlastnictvi za postup ,,ultima ratio* (posledni mozny), ktery nesméfuje k zachovani dobrych
sousedskych vztahil, proto preferuji smluvni feSeni majetkopravniho narovndni, a zZaddm
zastupitelstvo o uréeni prodejni ceny. Podminkou smluvniho fesSeni je vSak stanoveni pfiméfené
prodejni ceny. K objektivnimu stanoveni prodejni ceny odkazuji na udaje uvedené v katastru
nemovitosti, Katalogu BPEJ a ve Vyhlasce k provedeni zdkona o ocenovani majetku
¢. 441/2013 Sb. Dle katastru nemovitosti je pozemek ozna¢en BPEJ koédem 75041. Tento BPEJ
kod slouzi kurceni charakteristiky pudnich jednotek v souladu s vyhlaSkou Ministerstva
zemédélstvi CR ¢.227/2018 Sb., o charakteristice bonitovanych piidné ekologickych jednotek
a postupu pro jejich vedeni a aktualizaci (k urceni kvality pidy). Dle charakteristiky pidy pak
je stanovena tfida jeji ochrany, produkcni vyznamnost a zakladni cena jednotlivych pozemka.
Tyto tidaje jsou uvedeny v Katalogu BPEJ vefejné dostupném v katastru nemovitosti ¢i na
adrese https://bpej.vumop.cz/. Pozemek p. €. 258 je charakterizovan jako slab¢ skeletovita,
periodicky zamokifena, malo propustna jilovitohlinitd az jilovatd ptda, stfedniho sklonu,
s vysokou ohroZenosti acidifikaci. Vzhledem k tomuto je zafazena jako produkéné malo
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cena pak dle Vyhlasky k provedeni zdkona o oceniovani majetku ¢. 441/2013 Sb. stanovena
v hodnoté 2,79 K&m?* Dle § 6 uvedené vyhlasky se cena trvalého travniho porostu uréi jako
soudin jeho vyméry a zakladni ceny stanovené pro 1 m”. Zadatel timto odkazem nikterak
nezpochybiiuje pravo zastupitelstva na urceni prodejni ceny, nicmén€ vzhledem k vySe
uvedenym okolnostem Zzada zastupitelstvo o zohlednéni institutu vydrZeni a stanoveni prodejni
ceny v mezich vyse uvedenych.

Pro ptipad, ze by prodej ¢asti pozemku 1 zalozil vznikem zbytkovych parcel prekdzku
pro uzavieni kupni smlouvy tykajici se ¢asti pozemku 1, Zaddm i o koupi zbyvajicich ¢asti
pozemku, resp. o koupi pozemku p. €. 258 o celkové vymeéte 3 171 m2, nicméné vSak pouze
pfi stanoveni prodejni ceny ve vySe uvedenych intencich. Zaroven timto Zadam o urceni ceny
pozemku dle ¢l. III. bodu 2 Pravidel prodeje pozemkd, tj. o urceni ceny rozhodnutim


https://bpej.vumop.cz/

zastupitelstva. Vzhledem k vySe uvedenému, charakteristice pozemku a reliéfu pozemku, ktery
je z Casti tvoten prudkym svahem a z ¢asti podmacenym, svazitym pozemkem, piilezitostné
zaplavovanym pftilehlym potokem ¢i vodou z okolnich svahii (pfi silnych destich), zadam
zastupitelstvo o snizeni kupni ceny oproti cen¢ cenikové, nebot’ vyuziti pozemku je znacné
limitovano. Tato ¢ast pozemku je dosud vyuzivdna jako trvaly travni porost a nadale bude
vyuzivéana jako trvaly travni porost bez omezeni vstupu na tuto ¢ast pozemku.

Byt v soucasné dobé nemdm v obci Ceskd Kamenice ziizen trvaly pobyt, zadam
vzhledem k vySe uvedenému zastupitelstvo o rozhodnuti, které umozni smirné feSeni vzniklé
situace a ptipadné budouci zfizeni trvalého pobytu v obci.

Kontakt je mozny n tlctor
pripacn: [

V Usti nad Labem dne 21. 11. 2022.

Ptiloha:
- vystiizek z katastralni mapy se zakreslenim ¢asti pozemku 1
- vystiizek z katastralni mapy se zakreslenim ¢ésti pozemku 2



