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ZAVAZNE STANOVISKO

Ufad uzemniho planovani odboru stavebni tUfad Magistratu mésta D&&in pfislusny podle § 6
odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu v platném
znéni (dale jen stavebni zakon) po posouzeni zadosti, kterou na zakladé vyzvy k odstranéni
vad zadosti ze dne 10.3.2023 jako dopInéni dne 21.03.2023 pod €. j. MDC/34350/2023 podalo

Mésto Ceska Kamenice, Odbor spravy majetku mésta, Jifi Sulc, ICO 00261220, Namésti
Miru ¢.p. 219, 407 21 Ceska Kamenice

(dale jen ,zadatel®), ve véci zaméru:
Déleni pozemku dle GP €. 431-93/2018.

na pozemku parc. €. 1162/2 v katastralnim uzemi Horni Kamenice

vydava v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona

zavazné stanovisko organu uzemniho planovani:

Zamér je nepripustny.

Popis zaméru:

Zamérem je oddélit ¢ast vefejného prostranstvi (dle GP ¢. 431-93/2018), na kterém stoji Cerna
stavba a prevést nové vznikly pozemek o vymére 14 m2 do vyluéného vlastnictvi pravnické
osoby. Stavba na pozemku ve vlastnictvi Mésta Ceska kamenice byla postavena bez souhlasu
vlastnika a bez stavebniho povoleni. Zamér legalizace ¢erné stavby nelze povazovat za pfipad
majetkopravniho vypofradani, ktery nevyvolava zménu v Uzemi. Soukroma stavba komercni
zasahuje na méstsky pozemek ,ostatni komunikace“ v ploSe vefejného prostranstvi (Pv)
a omezuje jeho uzivani (zakon €. 128/2000 Sb., Zakon o obcich v § 34 ,Verejnym prostranstvim
Jjsou vdechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru®). Majetkopravnim vypofadanim resp. dotvofenim vefejného prostranstvi, které
nevyvolava zménu v uzemi by byl obraceny pfipad, kdyby cip soukromého pozemku zasahoval
do existujici vefejné komunikace a byl oddélovan pro prodej do majetku obce.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vypraveni.
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Oduvodnéni:

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

e Geometricky plan pro rozdéleni pozemku GP ¢. 431-93/2018, vyhotovil Pavel VIcek,
ovefil Ing. Josef Ranc¢ak, 28. srpna 2018

e Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni
e Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, v platném znéni
e Uzemni plan Ceska Kamenice

Posouzeni zaméru:

Organ uzemniho planovani, pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, pfezkou-
mal zamér podle ust. § 96b odst. 3 takto:

Soulad zaméru s PUR CR

Platna Politika Uzemniho rozvoje CR pfedmétny zamér konkrétné& nefesi, jelikoz zamér se
nenachazi v koridoru nebo plose dopravni a technické infrastruktury, ani nezasahuje do kori-
doru USES ¢i do uzemnich rezerv.

Zamér je v rozporu s Republikovymi prioritami PUR CR, které stanovuiji:

Bod (16) ,Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci
davat prfednost komplexnim fFeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi...“ — komercni
stavba zasahujici do vefejného prostranstvi zhorSuje stav i hodnoty uzemi z hlediska
prostorového usporadani a pfistupnosti vefejného prostoru.

Bod (24) ,Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalit-
fiovanim dopravni infrastruktury...” — stavba zasahujici na vefejné prostranstvi v misté,
kde pozemek ostatni komunikace (jediny pfistup &p. 59) ma obecné stisnéné Sirkové
poméry je zhordenim nikoliv zkvalitnénim dopravni infrastruktury (asfaltovou komunikaci
systémové nelze roz§ifit na druhou stranu, jelikoz se tam nachazi trasa biokoridoru).

Zamér neni v souladu s PUR CR.

Soulad zaméru s uzemné planovaci dokumentaci
Soulad zdméru se ZUR UK

Platné Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje zamér uzemné fadi do rozvojové osy NOS2
— Rozvojova osa nadmistniho vyznamu Usti nad Labem — Dé&&in — Ceska Kamenice (Velka
Bukovina); sougasné je zadlenén do krajinného celku CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské
a Vernefické stfedohofi. Z&mér neni v rozporu se stanovenymi ukoly pro planovani a usmérno-
vani uzemniho rozvoje, ani stanovenymi dil€imi kroky naplfovani cilovych charakteristik krajiny.

Zamér je v souladu se ZUR UK.

Soulad zaméru s UPD

—  Uzemni plan Ceska Kamenice

Pozemek parc. €. 1162/2 se nachazi ve stavajici ploSe vefejnych prostranstvi (Pv), kterda ma
jako hlavni vyuzZiti uvedeny ulice, namésti a navsi, pfipustné jsou zde z hlediska funkce
obCanské vybavenosti pouze drobné stavby, taktéz drobné stavby kulturni a cirkevni, pfistfesky
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pro zastavky hromadné dopravy; umisténi terasy pekarny a bistra je zde nepfipustné, proto
i oddéleni ¢asti pozemku v ploSe vefejnych prostranstvi za u€elem umisténi této stavby, ktera je
v rozporu s funk&nimi regulativy stanovenymi platnym uzemnim planem, je nepfipustné.

Zamér neni v souladu s Uzemnim planem Ceska Kamenice.

Soulad zaméru s uplatinovanim cilti a ukolti uizemniho planovani

Posouzenim relevantnich ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zakona, upravujicich cile a ukoly
uzemniho planovani, Ize konstatovat, Ze realizaci pfedmétné stavby dle predlozené PD dojde
ke stfetu s témito ustanovenimi:

Dle § 18 jsou cile tzemniho planovani dot&eny v odst. 2) ,Uzemni plénovani zajistuje predpo-
klady pro udrzZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim FfeSenim ucelného vyuZiti
a prostoroveho uspofadani tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésSného souladu verejnych
a soukromych zajmi na rozvoji uzemi... — prostorové uspofadani Uzemi a vefejny zajem
na rozvoji uzemi byl vyjadfen mj. vymezenim vefejnych prostranstvi — soukromy zamér
zasahuje do vefejného prostranstvi a omezuje tak vefejny zajem, je v rozporu s timto cilem
uzemniho planovani, rovnéz tak s odst. 3) ,Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici
rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich
pravnich predpist” — zajem na ochrané vefejného prostranstvi je negativné dotéen.

Dle § 19 jsou ukoly uzemniho planovani dotéeny zejména v ods. 1) bod d) ,stanovovat
urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi“ — stanovené urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani jsou negativné dotéeny zasahem do vefejného prostranstvi, které ma zustat verejné
pfistupné bez omezeni, nelze oddélovat Casti vefejného prostranstvi pro umisténi soukromych
komercnich staveb.

Zameér neni v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.

Pfilohy

1) Snimek Hlavniho vykresu Uzemniho planu Ceska Kamenice

Obdrzi

Mésto Ceska Kamenice, Odbor spravy majetku mesta (obdrzi Jitka Kfizova), IDDS: cuSbsdg
sidlo: Namésti Miru ¢€.p. 219, 407 21 Ceska Kamenice
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