ZNALECKY POSUDEK
&. 6007 -43 -1/ 22

o cené nemovitosti, sestévajicich z pozemkl dle GP
vzniklgch p¥i regulaci veodniho toku Liseckého potoka,
kat.ﬁgemi Liska, m&sto Cegki Kamenice, okres D&&in,
kraj Ustecky.

Posudek objednal : Povodi Oh¥e s.p., Bezrulova 4219,
430 03 Chomutov, ved.OPEP JUDr.Petriliak
vyr pi Nedélova, obj.&.209/2022/158,
cj. PCH/42826/2022 ze 17.8.2022,

Udel posudku : Ocenéni nemovitosti ke dni 22.8.2022
podle vyhl &.441/2013 Sb. ve zné&ni
vyhl,&.424/2021 Sb.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti.

Posudek vypracoval : Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceska Lipa.

Posudek obsahuje : 8est stran a je vypracovan 4 x

Rozdé&lovnik : 3 x objednavatel, 1 x vlastni spis

V Ceské Lipé& dne 29.8.2022



A/ SI TUACE

1/Zadéni.

Posudek byl objednan dne 17.8.2022, poZadovidno ocené&ni
pozemkll dle GP pro majetkopréavni vyporadani.

PoZadovéno ocenéni pozemkll administrativni a v cené
obvyklé v Case a misté. Pozemky dle GP, kultura

dle KN a zji&téni znalce.

2/Podklady

-informace © parceldch
-GP &.374/2020529/2021
-ortofoto KN Internet
-Udaje UP mésta
-informace objednavatele

Po prostudovani podkladd Jsem dospél k poznatkiim,
jak v daldim ndlezu uvadim.

1/Vlastnické a eviden¢ni ddaje.

Oceliované pozemky dle GP jsou v rozsdhlém chranéném
Gzemi v k.d. Liska, na LV jak dale uvadim.

2/Popis, vym&ra, zafazeni a ocen&ni nemovitosti.

Pozemky dle GP vznikly provedené regulace vodniho
toku Liseckého potoka.
Pozemky budou ocenény v pluvodnich kulturidch skute&né
zji&té&nych dle § 9 odst. 5 z&kona, mimo pozemky
objednavatele, které budou funk&ni k RD bydleni.

V obci g 5293 obyvatell, ocenéni
stavebniho pozemku a funk&niho ke stavb&€ se provede
dle § 3,4 a priloh vyhl., zakladni cena stavebniho
dle p¥il.&.2, tab.&.1,
v Usteckém kraji, okres D&&in je 724, -K&/m2.



OUprava zékladni ceny dle § 3, p¥il.&.2, tab.&.1

Uprava zékl.cen stav.pozemkua obci nevyjmenovanych v tab.c¢.1

&.zZnak %. kvalitativni pasmo Hodn. ©
01 Velikost obce I nad 5000 obyvatel 0.85
02 Hospod.spravni vyznam III nad 5 tis.obyvatel 0.85
03 Poloha obce IV do 10 km od vyim.mésta 1.01
04 Technicka infrastr. I viechny inZ.sité 1.00
05 Dopravni obsluZnost II autobus,vlak zast. 0.95
06 Obdanska vybavenost I kompletni vybavenost 1.00
Uce = 724 * 0.85 * 0.85 ¥ 1.01 * 1.00 * 0.95 * 1.00 =
- 502 K&/m2
Cena se dale upravi
Tndex trhu & nemovitymi vécmi
¢.Znak %. kvalitativni pasmo Hodn. Ti
1 Situace na trhu nem. III poptavka vy&8i nez nabidka 0.06
2 Vlastnické wvztahy A nezast.poz. 0.00
3 Zm&ny v okolil II bez vlivu 0.00
4 Vliv prév.vztaht prod.Il bez vlivu 0.00
5 Ostatni neuvedené II bez vlivu 0.00
celkem 0.06
6 Povodiiové riziko v prov.oprava vodniho koryta 1.00
It = 1.00 * 1.06 = 1.06
Cena ge upravi dle p¥il.&.3, tab.&.2
Index omezujicich vlivl pozemku
C.Znak %. kvalitativni pésmo Hodn. Oi
1 Geom.tvar pozemku 11 bez vlivu 0.00
2 SvaZitost IV bez vlivu 0.00
3 zakladové podminky II bez vlivu 0.00
4 Ochrannd pasma III chran&né Uzemi -0.03
5 Omezeni uZivani I bez omezeni uZivani 0.00
6 Ostatni neuvedené II bez daldich vlivi 0.00
celkem -0.03

To = 0.97



Cena se dale upravi dle p¥il.&.3 tab. &. 3
Index polchy pozemku - obec

W

nad 2000 obyvatel

¢.zZnak &. kvalitativni pésmo Hodn. Pi
1 Druh a G&el uZiti I k rezid.stavbé 1.00
2 PrevaZ.zdstavba I bydleni 0.04
3 Poloha v obci ix samost .%4st stav.nespojena -0.08
4 Napojeni inZ.siti II moZnost napojeni &astelné -0.10
5 Ob&angkad vybavenost III neni dost.vyb.obce v misté -0.02
6 Dopravni dostupnost VI zpevnénou komunikaci 0.00
7 Hromadna doprava III do 200 m autobus 0.02
8 Komer&ni vyuZitelnost II neuvazuje se 0.00
9 Obyvatelstvo IT bezproblémové okoli 0.00
10 Nezaméstnanost IT prumér v kraji 0.00
11 Vlivy neuvedené IT bez dal&ich vliva 0.00
Celkem -0.14
Ip = 1.00 * 0.86 = 0.86

I =1.06 * 0.97 * 0.86 = 0.884

UCpz = 502 * 0.884 = 443.77 K&/m2

Pozemek ve skutednosti ost.pl. Jjina plocha se oceni

dle skute®nosti § 9 ost.5 zakona, resp. dle § 9 odst. 6
jako ost.pl. hosp.vyuZitelna, ocenéni dle § 3, vysledna cena

gse upravi koef. 0.04
502 * 0,04 = 20.08 K&/m2

Pozemek komunikace zpevn&né se oceni dle § 3,4 odst.3,
cenou stavebniho pozemku a p¥il.&.3, tab.C.5

Upravenéd cena se upravi dle p¥il.&.3, tab.&.s.
Uprava zdkladni ceny komunikaci

C.Znak &. kvalitativni péasmo Hodn.
1 Kategorie a char.kom. II mistni komunikace -0.
2 Charakter a zast.qGz. II v zast.lzemi mimo sid.cZast -0
3 Povrch komun. T zpevnéni
4 Vlivy ost.neuvedené II bez dal&ich vlivl

Celkem -0
5 Komeréni wvyuzZiti I bez komer&niho vyuZiti
Ip = 0.75 * 0.30 = 0.225
Ckom = 502 * 0.225 = 112.95 K&/m2

V¥sledné ceny se zaokrouhli na desetikoruny nahoru.
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Ocenéni pozemklt dle GP

parc. kult

p-&. 1858 zast. 2 %
p.&. 551/4 f&ni k RD 22 *
p.&. 690/2 sk.o.p.j. 32 *
p.&.1681/7 ost.pl.kom.20 *
p.&.1837/3 sk.f.k RD 20 *
p.%.1837/4 sk.f.k RD 13 *

- W
vymeéra cena m2

443.77

443 .77

20.08

112.95

443 .77

443 .77

LV ¢&.

167

167

10001

10001

481

481

Zji%t&né ceny jsou ceny odhadni k 22.8.2022.

890, -K&

9770, -K&



Na Zadost objednavatele uvddim cenu nemovitosti
obvyklou v Case a mistéd,

Dle zjisténi na cbci, vykupu a prodeje pozemkld
objednavatelem p¥i Gpravach vodnich tokd, wvlastni
databdze, Jje cena pozemkd malé vyméry pro majetkové
vyrovnani u obecné& prospé&nych praci - regulace vodniho
toku, kdy regulaci jsou pozemky zhodnoceny, v &ase a mistd
je stejnd jako cena odhadni.

P¥i stanoveni ceny obvyklé Jjsem osobou nez&vislou.

V Ceské Lip& dne 29.8.2022

Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany

dne 20.4.1978, pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro zakladni obor ekonomika, odv&tvi

ceny a odhady, spec. nemovitosti. Znalecky posudek byl

zapsan pod pof. &.6007-43-1/22 znaleckého denikuy.

Znalené za posudek TU&tuji dle pfiloZené likvidace.
Tento znalecky posudek jsem podal v&dom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zdjmu a jsem si v&dom nésledkil
védom& nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho zdkona a § 127 obdanského soudniho Yadu.

Dne 29.8.2022




