KUPNI SMLOUVA

spojena s
dohodou o predkupnim pravu, dohodou o vyhradé zpétné koupé a
dohodou o zrizeni zakazu zatiZeni a zcizeni

(dale mozno jen ,, kupni smlouva* ¢i ,,smlouva*)

1. Mésto Ceska Kamenice, se sidlem Ceskd Kamenice, namésti Miru 219, 407 21, ICO
00261220, zastoupené starostou mésta panem Mgr. Janem Papajanovskym

jako prodavajici a soucasné predkupnik (dale jen ,,prodavajici®)
a

2. on

jako kupujici a souc¢asné dluznik z ptredkupniho prava (dale jen ,,kupujici®)
uzavieli dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, tuto

KUPNI SMLOUVU:

¢. 1/2022/RD
.
1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:

- Pozemku p.¢. 1550 travni porost
- pozemku p.¢. 1551/1 travni porost

v obci Ceska Kamenice, katastralnim tzemi Ceska Kamenice, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 10001 ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Ustecky
kraj, Katastralniho pracovisté Dé&Cin (dale jen ,,Pozemky*).

2. ,,Pozemky* nebyly pro ucely tohoto prodeje ocenény znaleckym posudkem, kupni cena je
smluvni.

1. Prodavajici prodava touto smlouvou ,,Pozemky* kupujicimu a kupujici tyto ,,Pozemky* za
nize uvedenou cenu a za niZze uvedenych podminek kupuje do svého vylucného
vlastnictvi.



M.
Prodévajici prodava kupujicimu ,,Pozemky* za dohodnutou kupni cenu ve vysi
833.600 K¢ (slovy: OsmsettiicettritisicSestsetkorunceskych)

1. Soucasné kupujici uhradi naklady spojené se vkladem do katastru nemovitosti, a to tak, ze
kolky pro vklad do katastru nemovitosti donese prodavajicimu pfi podpisu smlouvy.

2. Celkova kupni cena uvedena v ¢l. Ill. odst. 1. bude kupujicim uhrazena na tucet
prodavajiciho ¢islo: 19-0921392379/0800, variabilni symbol: .................. takto:

- ¢ast kupni ceny (kauce) ve vysi 3.000,-K¢ (slovy: tfi tisice korun Ceskych) slozil
kupujici na ucet prodavajiciho dne 04.08.2021 a cast kauce ve vysi 2.000,-K¢ (slovy: dva
tisice korun ¢eskych) slozil kupujici na ucet prodavajiciho dne 27.09.2022 .

- zbylou Cast kupni ceny ve vysi 828.600,-K¢ (slovy:
OsmsetdvacetosmtisicSestsetkorunceskych) uhradi kupujici nejpozdéji do 60 (Sedesati)
dnti po podpisu této kupni smlouvy na a&et prodavajiciho vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
¢islo Gc¢tu 19-0921392379/0800.

- Prodavajici pfijem celé kupni ceny v ¢astce 833.600,-K¢ podpisem této kupni smlouvy
stvrzuje.

4. Utastnici této smlouvy prohlasuji, ze vySe uvedené vypoiadani kupni ceny je plné
Vv souladu s jejich vili.

V.
1. Prodévajici prodava ,,Pozemky* s veskerymi sou¢astmi a ptislusenstvim.

2. Kupujici nepiebira s ,,Pozemky* zddna vécna biemena resp. sluzebnosti, pokud se nejedna
o takova vécna biemena ¢i sluZebnosti, které¢ by nebyly dle pravniho fadu evidovany
Vv katastru nemovitosti a prodavajici o nich nemé¢l povédomi, ani Zadné pravni vady.
Strany se dohodly na zfizeni pfedkupniho prava, vyhrady zpétné koup¢ a zakazu zatiZeni a
zcizeni tak, jak je uvedeno niZe.

3. Prodavajici prohlasuje, ze ,,Pozemky* prodava ve stavu odpovidajicim jejich opotiebenti,
resp. jeho stafi, Zze kupujiciho upozornil na v§echny vady, o kterych védél (pticemz ke dni
podpisu této smlouvy si neni védom Zadnych vad skrytych), a Ze jej neujistil o tom, Ze
,,Pozemky* Zadné vady nemaji.

4. Prodavajici dale prohlasuje, Ze ,,Pozemky* nejsou zatiZzeny v ramci konkurzu, exekuce
nebo obdobného fizeni, Ze nebyly vlozeny do zakladniho kapitalu obchodni korporace ¢i
druzstva, nevzniklo na nich zakonné zastavni pravo v disledku danového nedoplatku, a ze
zadna fyzicka ani pravnicka osoba k nim nema pravo umoziujici jejich uzivani.

5. Prodavajici si je védom toho, ze odpovida strané kupujici za ptipadné Skody, které by ji
vznikly v disledku nepravdivosti téchto prohlaseni.



Kupujici a prodavajici kazdy za sebe prohlasuje, ze neni v Upadku a neni proti nému
vedeno insolvencni, exekucni ¢i obdobné fizeni, resp. neni jakkoliv omezen v dispozicich
tykajicich se pfedmétnych nemovitosti a v uzavieni této kupni smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav ,,Pozemkl®, v¢etné soucasti a ptisluSenstvi, znam, a to
jak po pravni tak vécné strance. Dale kupujici prohlasuje, ze si u prodavajiciho nevyminil
z4dné zvlastni vlastnosti ,,Pozemkl a zZe stav ,,Pozemkl‘ nebrani splnéni jeho zavazku
vybudovat na ,,Pozemcich* rodinny dim tak, jak je uvedeno nizZe.

V.
Dohoda o zi'izeni piredkupniho prava

Prodévajici (soucasné¢ predkupnik) a kupujici (soucasn¢ dluznik) se timto dohodli,
v souladu s § 2140 a nasl. obcanského zdkoniku, na ztizeni pfedkupniho prava jako prava
vécného k ,,Pozemkum®.

Kupujici timto, jako novy vlastnik, ztfizuje ve prospéch prodavajiciho jako ptedkupnika
predkupni pravo k ,,Pozemkim®, a to jako pravo vécné, na dobu do 31.12.2032 od
uzavieni této kupni smlouvy a prodéavajici toto predkupni pravo ke shora uvedenym
nemovitostem piijima.

Obsahem takto zfizeného ptedkupniho prava je zévazek kupujiciho, resp. dluznika,
a ptipadné i kazdého jiného vlastnika ¢i spoluvlastnika ,,Pozemkt*, pro ptipad, ze by chtél
,,Pozemky* nebo jejich jakoukoli ¢ast jakymkoliv zptisobem pievést na tieti osobu (napf.
prodej, darovani, sména), nabidnout je ke koupi pifedkupnikovi, a to za cenu nabidnutou
koupéchtivym.

Ptedkupnik se soucasné zavazuje nejpozdéji do Sedesati dnii po fddném dokonceni stavby
rodinného domu (viz nize) na Zadost kupujiciho uzavfit s nim dohodu o zruseni tohoto
pfedkupniho prava. Naklady spojené s uzavienim dohody o zruSeni pfedkupniho prava
véetné jejiho vkladu do katastru nemovitosti bude hradit kupujici.

Utinky piedkupniho prava nastévaji vkladem prava do katastru nemovitosti.

VI.
Dohoda o vystavbé a vyhradé zpétné koupé

Kupujici se zavazuje nejpozdéji do péti let ode dne uzavieni této kupni smlouvy
vybudovat, resp. fadné dokoncit, na ,,Pozemcich® stavbu rodinného domu v souladu
S platnymi pravnimi (tj. zejm. stavebnimi) piedpisy.

Strany mohou dodatkem této smlouvy vySe uvedenou lhiitu pfed jejim uplynutim
prodlouZit.

Jelikoz prodéavajici ma vazny z4jem na tom, aby na ,,Pozemcich* byl postaven rodinny
dim, bylo vyslovné ujednéno pravo prodavajiciho zadat kupujicitho o pfevedeni vyse
uvedenych ,,Pozemki* zpét do vlastnictvi kupujiciho — vyhrada zpétné koupé ve smyslu
§ 2135 a nasl. ob¢anského zakoniku ztizena jako pravo vécné na dobu do 31.12.2027 ode



dne uzavteni této kupni smlouvy — v piipadé, ze kupujici nedodrzi svou povinnost, resp.
lhiitu, uvedenou vySe v ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy. Pokud prodavajici toto své pravo
uplatni, je kupujici povinen nejpozde€ji do dvou mésicti od obdrzeni jeho zadosti uzaviit
s prodavajicim pfisluSnou smlouvu k pfevodu ,Pozemku“ zpét do vlastnictvi
prodavajiciho a ,,Pozemky“ zpét do vlastnictvi prodavajiciho prevést a poskytnout
prodavajicimu neprodlené veSkerou Kk tomu potiebnou sou¢innost. Strany se vyslovné
dohodly na tom, ze prodavajici kupujicimu pii zpétné koupi zaplati za ,,Pozemky* kupni

v ¢l. 1. této smlouvy ponizené o ¢astku odpovidajici ¢l. VI. odst. 4 této smlouvy.

Strany se déle vyslovné dohodly na tom, ze od kupni ceny sjednané mezi smluvnimi
stranami dle ¢l. III odst. 1 této smlouvy bude pii zpétné koupi odectena Castka ve vysi
5,- K¢ za kazdy metr Ctvereéni pozemku a kazdy rok, po ktery byl ve vlastnictvi
kupujiciho (alikvotné upraveno na celé mésice zaokrouhlené dola v piipad¢, ze vlastnictvi
nemélo délku trvani v celych letech).

Nedodrzi-li kupujici kteroukoliv ze svych povinnosti uvedenych Vv ¢l. VI. odst. 3 této
smlouvy, je povinen prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (jak
Vv piipad¢ prodleni s poskytnutim soucinnosti, tak v piipadé prodleni s uzavienim kupni
smlouvy k pievedeni ,Pozemku“ zpét do vlastnictvi prodavajiciho). Zaroven je
prodavajici opravnén v takovémto ptipadé od této smlouvy odstoupit.

Vyhrada zpétné koupé zavazuje i pravni nastupce kupujiciho. Vyhrada zpétné koupé bude
zapsana do vefejného seznamu jako pravo vécné ziizené na dobu do 31.12.2027 od
uzavieni této kupni smlouvy.

Den dokonceni vystavby, resp. dodrzeni vySe uvedené lhity, strany stvrdi spole¢nym
pisemnym prohladsenim u¢inénym na zakladé vyzvy kupujiciho, které nebude prodavajici
povinen ucinit dfive, nez bude rodinny diim také zapsan do pfislusnych vetejnych rejstiikli
a/nebo seznami, a budou tdaje o ném seznatelné i z katastru nemovitosti.

Prodévajici se zavazuje nejpozdé€ji do Sedesati dnti po tadném dokonceni vystavby
rodinného domu na zadost kupujiciho uzaviit s nim dohodu o zruSeni vysSe uvedené
vyhrady zpétné koupé€. Naklady spojené s uzavienim dohody o zruSeni vyhrady zpétné
koupé veetné jejiho vkladu do katastru nemovitosti bude hradit kupuyjici.

VII.
Povinnost trvalého pobytu

Strany se dale vyslovné dohodly na povinnosti trvalého pobytu spocivajici v tom, ze
kupujici zajisti, aby on a vSechny dal§i osoby zijici s nim ve spolecné domacnosti
provedly do Sedesati dnti od stranami stvrzeného dne fadného dokonceni vystavby
rodinného domu — viz vyse — ohlaSeni mista svého trvalého pobytu do tohoto vystavéného
rodinného domu, a dale kupujici zajisti, Zze po dobu alespon 5 let od tohoto dne dokonceni
vystavby vV ném sviij trvaly pobyt on i dal$i osoby Zijici s nim ve spole¢né domécnosti
ponechaji.



Pokud kupujici kteroukoliv povinnost stanovenou v ¢l. VII. odst. 1 nesplni ¢i ji po dobu
jejiho trvani porusi, zavazuje se prodavajicimu uhradit smluvni pokutu ve vysi kupni ceny
pozemku uvedené v ¢l. 111, a to do 30 dnti od dne, kdy k tomu bude prodavajicim pisemné
vyzvan. Povinnost neni porusena, pokud néktera z osob zijicich s kupujicim trvale ve
spole¢né domacnosti tuto spolecnou domacnost po dobu trvani podminky prokazatelné
trvale opusti a kupujici uvédomi o této skutecnosti prodavajiciho pisemné nejpozdéji do
14 dni od okamziku, kdy k takovému trvalému opusténi domacnosti doslo.

Kupujici a prodavajici vyslovné a dobrovolné sjedndvaji Vv této smlouvé uvedené
povinnosti i na n¢ navazané smluvni pokuty jako reakci na nedostatek stavebnich
pozemkii na uzemi mésta Ceska Kamenice a vazny zajem prodavajiciho zastavit
probihajici tbytek obyvatelstva z mésta a jsou si védomi pravnich nésledkii z uvedenych
povinnosti vyplyvajicich, zejména pak povinnosti hrazeni smluvni pokuty, pii¢emz
kupujici prohlasuje, Ze i smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou zcela pfiméfené
sjednanym praviim a povinnostem.

VIII.
Z¥izeni zakazu zatizeni a zcizeni Pozemku

Prodévajici a kupujici se vzhledem k okolnostem transakce dle této smlouvy dohodli na
ziizeni vécného prava zékazu zatizeni a zcizeni ,,Pozemkl‘ a zdkaz zatizeni a zcizeni
,Pozemku* timto kupujici jako novy vlastnik také ziizuje. Bez pfedchoziho pisemného
souhlasu prodavajiciho neni kupujici ani zadny z ptipadnych budoucich vlastnikd ¢i
spoluvlastnikl ,,Pozemki* opravnén ,,Pozemky“ ani spoluvlastnicky podil na nich
jakkoliv prevést, postoupit, zcizit, zatizit ani umoznit zatizeni jakymkoliv pravem, ani je
vy¢lenit do svéfenského fondu ¢i jakymkoliv zpisobem vlozit do pravnické osoby, ani je
poskytnout jako jistotu ve prospéch jakékoliv osoby, a to az do 31.12.2027. Tento zakaz
zatiZzeni a zcizeni se zfizuje jako pravo vécné S platnosti do data uvedeného v predchozi
vete.

Prodavajici i kupujici vyslovné stvrzuji, ze vzhledem k okolnostem této smlouvy povazuji
zékaz zatiZeni a zcizeni za vhodny a pfiméfeny, zfizeny na pfimétenou dobu a za tcelem
z4gjmu hodného pravni ochrany, kdy prodéavajici umoznuje touto kupni smlouvou
kupujicimu nabyti ,,Pozemki* za vyhodnéjsich podminek mimo jiné vzhledem k zajmu
prodavajiciho deklarovaného zejména v ¢lanku VII., odst. 3. této smlouvy. Prodéavajici a
kupujici stanovili dobu trvani zakazu zatizeni a zcizeni i vzhledem k povinnostem
kupujiciho dle ¢l. VI. a VIIL této smlouvy, kdy Ize pfedpokladat, ze celkova doba trvani
téchto povinnosti mlZze odpovidat 8 letim od uzavieni této smlouvy. Prodavajici a
kupujici vyslovné prohlasuji, ze povazuji podminky této smlouvy a stanovovanych prav a
povinnosti smluvnich stran za pfiméfené a odpovidajici povaze a okolnostem transakce
dle této smlouvy.

Prodévajici a kupujici sjednali, Ze prodavajici bezdivodné neodmitne udélit souhlas se
zatizenim Pozemku v nezbytném rozsahu zéastavnim pravem v pfipadé, pokud ziizeni
pfislusného zatizeni bude nezbytné k umoznéni financovéani vystavby rodinného domu



kupujiciho na Pozemku, podminky takového zatizeni budou piiméiené a budou
spravedlivé pozadovatelné k zajisténi prav bankovniho ¢i jiného finan¢niho ustavu
poskytujiciho kupujicimu financovani, a zatizeni bude evidentné slouzit k napliovani cile
transakce dle této smlouvy z pohledu zajmu prodavajiciho deklarovaného zejména
v ¢lanku VII. odst. 3 této smlouvy.

IX.

K nabyti vlastnického prava kupujiciho, ptedkupniho prava prodavajiciho, prava
prodavajiciho plynouciho z vyhrady zpétné koupé a zdkazu zatizeni a zcizeni dle této
smlouvy jako prav vécnych dochazi vkladem téchto prav do vefejného seznamu — katastru
nemovitosti vedeného Katastrdlnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$te
Décin, provedenym na zdkladé této kupni smlouvy spojené s dohodou o ziizeni
predkupniho prava a dohodou o ztizeni vyhrady zpétné koup¢.

Strany se vyslovné dohodly na tom, ze prodavajici podd navrh na vklad do vetejného
seznamu — Katastru nemovitosti nejpozdéji do péti pracovnich dni od podpisu kupni
smlouvy.

Na zéklad€ této smlouvy lze vklad prav z této smlouvy zapsat na piisluSnych listech
vlastnictvi.

Pro ptipad, ze by z jakéhokoliv ditvodu doslo k zamitnuti navrhu na vklad ¢i jeho ¢asti,
zavazuji se strany ve vzajemné soucinnosti bezodkladné ucinit v§echny kroky nezbytné k
dokonceni realizace prodeje a vkladu prav plynoucich z této smlouvy, nebo opravu této
smlouvy ¢i jeji uzavieni tak, aby nebyla stizena vadou znemoznujici provedeni vkladu do
katastru nemovitosti, s tim, Ze nové naklady s tim spojené ponesou napiill. Uvedené plati
obdobné 1 pro piipad, kdy by se ukdzalo, ze kterékoliv z vécnych prav, které ma byt
ztizeno dle této smlouvy, nebylo zfizeno platné ¢i je nevymahatelné, a v takovém piipadé
je kupujici povinen zajistit neprodlené na vyzvu prodavajiciho zfizeni pfedmétnych prav
vV obdobném a/nebo pfiméfeném rozsahu tak, aby tato platné vznikla a byla pravné
vymahatelna, a zaroven poskytnout k tomuto prodéavajicimu neprodlené také veSkerou
soucinnost.

V piipadée porusSeni kterékoliv z povinnosti kupujiciho dle ¢l. IX. odst. 4 této smlouvy je
kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢&.

X.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich osobni daje uvedené v této smlouvé jsou pravdivé.
Strany jsou povinny bezodkladné si vzdjemné sd€lovat zménu téchto udajl, pokud je to
potiebné pro plnéni povinnosti nebo uplatnéni prav z této smlouvy.

Strany dale prohlasuji, Ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k datu
podpisu této smlouvy védély nebo védét musely a které jsou relevantni ve vztahu
k uzavteni této smlouvy.



XI.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden —
s ufedné overenymi podpisy bude predan — ke vkladovému fizeni na Katastralni ufad pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té D&&in.

Strany se vyslovné dohodly na tom, ze poplatnikem dan€ z nabyti nemovitych véci bude
kupujici, ktery sdm poda na piislusném finan¢nim ufad¢ danové piiznani a nasledné tuto
dail f4dné uhradi.

Spravni poplatek katastru nemovitosti hradi kupujici (viz vyse).

XIl.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné viile,
prosté omylu a tisné a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

Veskeré pisemnosti doru¢ované mezi smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou
budou povazovany za dorucené:

a) paty pracovni den od okamziku jejich prokazatelného odeslani druhé smluvni
strané na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pifipadné adresu pisemné
oznamenou piijemcem zasilky druhé smluvni strany pted odeslanim zasilky; nebo

b) v okamzik skute¢ného doruceni zasilky druhé strang;
a to podle toho, kterd z uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Kupujici neni opravnén zapocist jakékoli své pohledavky za prodavajicim vici
pohledavkam prodavajiciho za kupujicim plynoucim z této smlouvy.

Tato smlouva mize byt ménéna a doplhovana pouze pisemnymi dodatky schvélenymi
obéma smluvnimi stranami.

V otazkéach vyslovné neupravenych touto smlouvou se pravni vztah mezi Ucastniky fidi
ustanovenimi obcanského zakoniku, popf. dalSich souvisejicich platnych pravnich
predpisi.

Prodej pozemkl spojenych se ztizenim piedkupniho prava a vyhradou zpétné koupe,
véetné uplného znéni této smlouvy, byl po fadném zvefejnéni zaméru od 12.09.2022 do
29.09.2022 schvalen usnesenim .... Zastupitelstva mésta Ceskd Kamenice ze dne
............ pod Cislem ............. Podminka zvetejnéni dle § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb.,
zékon o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist, byla splnéna.

Ujednanim ani thradou smluvnich pokut dle této smlouvy nejsou dotéeny ndroky
smluvnich stran k ndhrad€ ijmy, tedy ani k ndhrad€ zptisobené Skody ¢i uslého zisku.

V Ceské Kamenici dne



za prodavajiciho
Mgr. Jan Papajanovsky
starosta mésta



