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Sdéleni ve véci prodeje pozemkul — Hunikovsky rybnik

Vazeny pane kolego,

podavam v zastoupeni || GG stanovisko v ramci jednani s méstem Ceska
Kamenice ve véci prodeje pozemk(l u Hunikovského rybnika.

Rekapituluji, Ze i} dané lokalité viastni pozemky v k.u. Kerhartice:
- p.€. 1710/8 o vymére 1.391 m2

- p.€. 1713 o vymére 13.376 m2

Celkova vyméra pozemku ¢ini 14.767 m2.

Mésto navrhuje v k.u. Kerhartice od mé klientky koupit:

a) pozemky

- pozemek p.¢.1710/8 o vymére 1.391 m2

- ¢ast plvodniho pozemku p.¢. 1713, konkrétné pozemek p.¢. 1713/2 o vyméie 2.303 m2 (viz GP
376-9/2024, Pavel Haza)

Celkova vyméra pozemku cCini 3.694 m2 a mésto navrhuje kupni cenu 95.000 K¢, tj. jednotkovou
sazbu 25,72 K&/m2.

b) stavebni objekty

- stavbu hraze za cenu 232.598 K¢

- opérné zdi odtoku prelivu za cenu 61.932 K&.
celkem za 294.530 K¢.

Ma -nesouhlasi:

- s tim, Ze mésto koupi pouze Cast pozemkd, jez v lokalité vlastni. Mé&sto navrhuje koupit pozemky
o vyméfe 3.694 m2. Jlllipodminuje dohodu prodejem plné vyméry svych pozemkud & 14.767
m2;

- s jednotkovou cenou pozemkl a 25,72 K&/m2 a ma za to, ze obvykla jednotkova cena pozemkii
¢ini 358,50 K&/m2 a odkazuje na znalecky posudek znalce Faltynka &. 2494/066159/2023;

- s cenou objektd na hrazi a 294.530 K&. Cena hraze dle klientky ¢ini 190.170 K& a cena
opeviovaci zdi v odpadnim korytu a 171.656 K&, celkem 361.826 K&. Odkazuji na znalecky
posudek znalce Faltynka.

Z uvedeného plyne, Ze mésto navrhuje koupit pouze ¢ast pozemkl a stavebni objekty za celkovou
kupni cenu 390.000 K¢. Majllnavrhuje prodat plnou vyméru pozemku a navrhuje kupni cenu
2.490.000 KG, tj. v Castce nizsi, nez je cena nemovitosti dle znaleckého posudku znalce Faltynka (viz
muj pfipis z 10.12.2023).



Ma Il je védoma podstatné rozdilnosti stanovisek obou stran s tim, ze pokud nedojde k
dohodé, mésto avizuje zahdjit vyvlastfiovaci fizeni. Predesilam, Zze ma klientka bude ve
vyvlastfiovacim fizeni uvadét tyto argumenty:

- vyvlastnit Ize pouze ¢ast pozemki, jez mésto potfebuje k Upravé rybnika. Vychazim z toho, ze
pozemky k vyvlastnéni jsou dle Uzemniho planu mésta vymezeny jako prvek VU63. Cast stavby
hraze rybnika, v&. technickych objektl, vSak lezi mimo plochu vymezenou Uzemnim planem
k zastavéni. Mésto nem(ize dosahnout vyvlastnéni té c¢asti pozemku, jez nejsou Uzemnim
planem k vyvlastnéni ur¢eny, avSak nachazi se na nich ¢ast stavby hraze a technickych objektu;

- dle zakona o vyvlastnéni Ize k Zadosti mé m—ozS$ifit rozsah vyvlastiovanych pozemkud na
plnou vyméru pozemkd mé klientky a 14.767 m2.
Pro uplnost doplriuji, Ze pokud k tomu dojde, pozbyde ma | 'astnictvi (jakékoli) sousedni
nemovitosti a ztrati tak postaveni U€astnika ve spravnich fizenich nutnych k realizaci zaméru
revitalizace, zejm. fizeni u stavebniho ufadu. Mésto se tak nebude muset vyporadavat v fizeni u
stavebniho ufadu s pfipadnymi namitkami mé klientky.

- pozemky mozno vyvlastnit za obvyklou cenu, konkrétné a) pozemky v sazbé 358,50 K¢, tj. za
cenu 5.293.969 K¢ a b) objekty na hrazi za 361.826 K&, celkem za 5.656.000 K& (zaokrouhleno)

- navrh na zahdjeni Fizeni o vyvlastnéni podléha schvaleni Zastupitelstvem mésta Ceska
Kamenice, nebot jde o formu nabyti vlastnictvi k pozemk(im, jez dle zakona o obcich podléha
schvaleni zastupitelstvem

Tolik k rekapitulaci stanovisek obou stran, tj. stavu, ve kterém se jednani o prodeji nemovitosti nyni
nachazi.

Ma BV zajmu nalezeni dohody navrhuje prodej piné vyméry svych pozemkl a 14.767 m2, {j.
pozemkU p.¢. 1710/8 a p.€. 1713, k.U. Kerhartice, v&. objektd, za kupni cenu 2.490.000 K¢.

Navrh vychazi z nize uvedenych argumentu.

Mésto nabylo pozemky Hunikovského rybnika na zakladé sménné smlouvy sjednané dne 5.1.2022 s
CR, SPU. Mésto nabylo pozemky p.&. 1013/1, k.u. Dolni Kamenice, o vyméfe 21.687 m2 a p.¢. 1708,
k.U. Kerhartice, o vymére 2.370 m2, celkem a 24.057 m2, sménou za pozemek mésta p.¢. 900/13,
k.u. Ceska Kamenice, v hodnoté dle sménné smlouvy 1.250.000 K&. Jednotkova cena méstem
nabytych pozemku v lokalité Hunikovského rybnika ¢ini dle citované smlouvy 51,96 K&/m2 (1.250.000
K& /24.057 m2).

Cena pozemku, jez mésto navrhuje koupit, ¢ini dle znaleckého posudku znalce Faltynka 358,50
K&/ma2.

Navrhuiji stanovit kupni cenu nemovitosti takto:

a) cena pozemkl o vymeére 3.694 m2 (viz Vas navrh ze dne 28.8.2024) v sazbé 358,50 K&/m2.
Ma klientka trva na cené stanovené znaleckym posudkem znalce Faltynka.
Dil¢i ¢ast kupni ceny & 1.324.299 K¢ (3.694 m2 * 358,50 K¢)

b) cena zbylé vyméry pozemkd a 11.073 m2, tj. pozemku p.¢. 1713/1, k.U. Kerhartice, dle GP
376-9/2024, Pavel Haza) v sazbé 51.96 K&/m?2, tj. v sazbé, za kterou mésto nabylo pozemky
v dané lokalité smé&nnou smlouvou z roku 2022 od Ceské republiky.
Ma I stéle trvd na tom, Ze obvykld cena pozemkd v dané lokalité je min. v sazbé
358,50 K&/m2 dle znaleckého posudku znalce Faltynka, ovdem za ucelem dosaZeni dohody
je ochotna akceptovat (pro pfedmétnou vyméru pozemku) cenu 51,96 K&/m2.
Dil€i ¢ast kupni ceny & 575.353 K& (11.073 m2 * 51,96 K<)

C) cena objektll na hrazi v Castce 294.530 K& dle Vaseho navrhu z 28.8.2024, resp. dle
znaleckého posudku, jez opatfilo mésto. Pro uUplnost uvadim, Zze cena dle znaleckého
posudku znalce Faltynka ¢ini 361.826 K&.



Z uvedeného plyne hodnota pozemk( p.¢. 1710/8 a p.¢. 1713, k.U. Kerhartice, v€. objektd na nich
umisténych, v ¢astce 2.194.182 K¢.

Ma klientka navrhuje cenu 2.490.000 K¢, jez pfedstavuje 50,82% ceny jiz v minulosti schvalenou
komisi pro investice a zivotni prostfedi a dale i Radou mésta Ceska Kamenice.

Dovoluji si oCekavat Vase stanovisko.

s pozdravem

Mgr. Ale$ Podrabsky, advokat, i.s. Mgr. Narcis Tomasek, advokat v piné moci_



