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Mgr. Jindřich Lechovský 
Hládkov 701/4 
Praha 
 
 
Datovou schránkou 
 
 
Děčín, dne 12.5.2025 
 
 
Sdělení ve věci prodeje pozemků – Huníkovský rybník 

 
Vážený pane kolego, 
 
podávám v zastoupení stanovisko v rámci jednání s městem Česká 
Kamenice ve věci prodeje pozemků u Huníkovského rybníka. 
 
Rekapituluji, že v dané lokalitě vlastní pozemky v k.ú. Kerhartice: 
- p.č. 1710/8 o výměře 1.391 m2 
- p.č. 1713 o výměře 13.376 m2 
Celková výměra pozemků činí 14.767 m2. 
 
Město navrhuje v k.ú. Kerhartice od mé klientky koupit: 
a) pozemky 
- pozemek p.č.1710/8 o výměře 1.391 m2 
- část původního pozemku p.č. 1713, konkrétně pozemek p.č. 1713/2 o výměře 2.303 m2 (viz GP 
376-9/2024, Pavel Háza) 
Celková výměra pozemků činí 3.694 m2 a město navrhuje kupní cenu 95.000 Kč, tj. jednotkovou 
sazbu 25,72 Kč/m2. 
 
b) stavební objekty  
- stavbu hráze za cenu 232.598 Kč  
- opěrné zdi odtoku přelivu za cenu 61.932 Kč. 
celkem za 294.530 Kč. 
 
Má nesouhlasí: 

-   s tím, že město koupí pouze část pozemků, jež v lokalitě vlastní. Město navrhuje koupit pozemky 
o výměře 3.694 m2. podmiňuje dohodu prodejem plné výměry svých pozemků á 14.767 
m2; 

-  s jednotkovou cenou pozemků á 25,72 Kč/m2 a má za to, že obvyklá jednotková cena pozemků 
činí 358,50 Kč/m2 a odkazuje na znalecký posudek znalce Faltýnka č. 2494/066159/2023; 

-   s cenou objektů na hrázi á 294.530 Kč. Cena hráze dle klientky činí 190.170 Kč a cena 
opevňovací zdi v odpadním korytu á 171.656 Kč, celkem 361.826 Kč. Odkazuji na znalecký 
posudek znalce Faltýnka. 

 
Z uvedeného plyne, že město navrhuje koupit pouze část pozemků a stavební objekty za celkovou 
kupní cenu 390.000 Kč. Má navrhuje prodat plnou výměru pozemků a navrhuje kupní cenu 
2.490.000 Kč, tj. v částce nižší, než je cena nemovitostí dle znaleckého posudku znalce Faltýnka (viz 
můj přípis z 10.12.2023).  
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Má si je vědoma podstatné rozdílnosti stanovisek obou stran s tím, že pokud nedojde k 
dohodě, město avizuje zahájit vyvlastňovací řízení. Předesílám, že má klientka bude ve 
vyvlastňovacím řízení uvádět tyto argumenty: 
 

-  vyvlastnit lze pouze část pozemků, jež město potřebuje k úpravě rybníka. Vycházím z toho, že 
pozemky k vyvlastnění jsou dle územního plánu města vymezeny jako prvek VÚ63. Část stavby 
hráze rybníka, vč. technických objektů, však leží mimo plochu vymezenou územním plánem 
k zastavění. Město nemůže dosáhnout vyvlastnění té části pozemků, jež nejsou územním 
plánem k vyvlastnění určeny, avšak nachází se na nich část stavby hráze a technických objektů; 

 
-  dle zákona o vyvlastnění lze k žádosti mé ozšířit rozsah vyvlastňovaných pozemků na 

plnou výměru pozemků mé klientky á 14.767 m2. 
Pro úplnost doplňuji, že pokud k tomu dojde, pozbyde má vlastnictví (jakékoli) sousední 
nemovitosti a ztratí tak postavení účastníka ve správních řízeních nutných k realizaci záměru 
revitalizace, zejm. řízení u stavebního úřadu. Město se tak nebude muset vypořádávat v řízení u 
stavebního úřadu s případnými námitkami mé klientky. 

 
-  pozemky možno vyvlastnit za obvyklou cenu, konkrétně a) pozemky v sazbě 358,50 Kč, tj. za 

cenu 5.293.969 Kč a b) objekty na hrázi za 361.826 Kč, celkem za 5.656.000 Kč (zaokrouhleno) 
 

- návrh na zahájení řízení o vyvlastnění podléhá schválení Zastupitelstvem města Česká 
Kamenice, neboť jde o formu nabytí vlastnictví k pozemkům, jež dle zákona o obcích podléhá 
schválení zastupitelstvem 

 
Tolik k rekapitulaci stanovisek obou stran, tj. stavu, ve kterém se jednání o prodeji nemovitostí nyní 
nachází. 
 
Má v zájmu nalezení dohody navrhuje prodej plné výměry svých pozemků á 14.767 m2, tj. 
pozemků p.č. 1710/8 a p.č. 1713, k.ú. Kerhartice, vč. objektů, za kupní cenu 2.490.000 Kč. 
 
  
Návrh vychází z níže uvedených argumentů. 
 
Město nabylo pozemky Huníkovského rybníka na základě směnné smlouvy sjednané dne 5.1.2022 s  
ČR, SPÚ. Město nabylo pozemky p.č. 1013/1, k.ú. Dolní Kamenice, o výměře 21.687 m2 a p.č. 1708, 
k.ú. Kerhartice, o výměře 2.370 m2, celkem á 24.057 m2, směnou za pozemek města p.č. 900/13, 
k.ú. Česká Kamenice, v hodnotě dle směnné smlouvy 1.250.000 Kč. Jednotková cena městem 
nabytých pozemků v lokalitě Huníkovského rybníka činí dle citované smlouvy 51,96 Kč/m2 (1.250.000 
Kč / 24.057 m2). 
 
Cena pozemků, jež město navrhuje koupit, činí dle znaleckého posudku znalce Faltýnka 358,50 
Kč/m2. 
 
Navrhuji stanovit kupní cenu nemovitostí takto: 
 
a)  cena pozemků o výměře 3.694 m2 (viz Váš návrh ze dne 28.8.2024) v sazbě 358,50 Kč/m2. 

Má klientka trvá na ceně stanovené znaleckým posudkem znalce Faltýnka. 
  Dílčí část kupní ceny á 1.324.299 Kč (3.694 m2 * 358,50 Kč) 
 
b) cena zbylé výměry pozemků á 11.073 m2, tj. pozemku p.č. 1713/1, k.ú. Kerhartice, dle GP 

376-9/2024, Pavel Háza) v sazbě 51.96 Kč/m2, tj. v sazbě, za kterou město nabylo pozemky 
v dané lokalitě směnnou smlouvou z roku 2022 od České republiky. 

  Má  stále trvá na tom, že obvyklá cena pozemků v dané lokalitě je min. v sazbě 
358,50 Kč/m2 dle znaleckého posudku znalce Faltýnka, ovšem za účelem dosažení dohody 
je ochotna akceptovat (pro předmětnou výměru pozemků) cenu 51,96 Kč/m2. 

  Dílčí část kupní ceny á 575.353 Kč (11.073 m2 * 51,96 Kč) 
 
c) cena objektů na hrázi v částce 294.530 Kč dle Vašeho návrhu z 28.8.2024, resp. dle 

znaleckého posudku, jež opatřilo město. Pro úplnost uvádím, že cena dle znaleckého 
posudku znalce Faltýnka činí 361.826 Kč. 
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Z uvedeného plyne hodnota pozemků p.č. 1710/8 a p.č. 1713, k.ú. Kerhartice, vč. objektů na nich 
umístěných, v částce 2.194.182 Kč.  
 
Má klientka navrhuje cenu 2.490.000 Kč, jež představuje 50,82% ceny již v minulosti schválenou 
komisí pro investice a životní prostředí a dále i Radou města Česká Kamenice.  
 
Dovoluji si očekávat Vaše stanovisko. 
 
s pozdravem 
 
Mgr. Aleš Podrábský, advokát, i.s. Mgr. Narcis Tomášek, advokát v plné moci
 
 

 
 

 
 
 


