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NAVHRY SOUKROMYCH OSOB

N1 | Radek Skala, Dana Mistolerova Skala
& j.: OVU-8506/22 ze dne 2. 8. 2022

Navrh: PoZadavek na dil¢i zvétseni zastavitelné plochy 2178 (dle nakresu). Zména zpUsobu vyuZiti zbylé ¢asti
pozemku p. €. 140/12 na plochy Nz: plochy soukromé zelené a zahrad.

Odulvodnéni: Zajem o vystavbu rodinného domu v plose Z178, jehoZ umisténi na pozemku mirné prekracuje
vymezenou zastavitelnou plochu. Zajem o souvisejici chov domacich zvitat véetné moznosti vybudovani
pristfeskd pro tato zvirata na zbylé ¢asti pozemku.
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Stanovisko pofizovatele

Z pohledu koncepce rozvoje uUzemi: Dotcené uUzemi pro rozSitfeni zastavitelné plochy Bi se nachazi
v nezastavéném Uzemi. Bylo by tedy nutné vymezit novou zastavitelnou plochu. JelikoZ jde jen o dilci zvétseni
mensi zastavitelné plochy, nebylo by nutné revidovat nastavené vyhodnoceni potifeby novych zastavitelnych
ploch, popF. kompenzaéné jiné zastavitelné plochy z UP vyfazovat. Nicméné bylo by nutné doloZit legitimni
dlvody pro toto diléi zvétseni plochy (pfedevsim z pohledu zamysleného architektonického feseni domu).

Co se tyce zafazeni zbytku pozemku p. ¢. 140/12 na plochy Nz: plochy soukromé zelené a zahrad, plati to
samé. Jde o vymezeni plochy v nezastavéném Uzemi, sice bez vlivu na bilanci potfeby zastavitelnych ploch na
Uzemi mésta, ale s nutnosti detailné oddvodnit zamysleny zamér.

Z pohledu urbanistické koncepce: Dotcené Uzemi se nachazi v CHKO Labské piskovce. Tvar zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch v rozptylenych osadach v Kamenické Nové Visce je zjevné kompromisnim
vysledkem jednani s tamni Spravou CHKO. Diléi uprava tvaru ploch je redlna, ale musi byt dostatecné
zdGvodnéna architektonickym resenim zamyslené stavby.

Zatazeni zbytku pozemku do ploch Nz je spiSe problematické. Urbanistickd koncepce Kamenické Nové Visky
je postavena na mensich osadach rozptylenych v nezastavéném Gzemi. Tedy neoploceném, priichodném
uzemi slouZici extenzivnimu zemédélstvi. Prezentovany zdmér na chov domacich zvifat je ve stavajicim
rezimu ploch Nt: plochy zemédélské — trvalé travni porosty mozny. Konkrétné je mozné pozemek slouzici
jako pastvina ohradit, mezi pfipustné vyuziti jsou zarazeny ,pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
zemédeélstvi, k temto pozemkim staveb patii zejména oteviené pristfesky pro hospoddrska zvifata a vceliny
(optimdIné mobilniho charakteru) a jind doplrikovd zarizeni pro pastvu (napdjecky, pastevni ohradniky)”.

Zarazeni zbytku pozemku p. ¢. 140/12 do ploch zahrad je tak spiSe nevhodné, ledaZze by byl doloZen konkrétni
zamér, ktery by byl natolik specificky a zaroven v Uzemi vhodny, ktery by Upravu rezimu oproti plochdm Nz
vyzadoval.

Z pohledu limitd vyuZiti dzemi: Viz vyse — zasadni limit jsou krajinafské a pfirodni hodnoty CHKO Labské
Piskovce. Redlné projednatelné jsou tak jen dil¢i dpravy tvaru a rezimu ploch, které budou ze strany
navrhovatell detailné odlvodnény.

Shrnuti: Doporuéuje se vyhovét navrhu na zménu UP. V ramci projednavani Zmény €. 2 bude provéfeny
konkrétni dlivody pro navrhované Upravy a ty budou projednany s relevantnimi dotcenymi organy.
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N2 | J. Hlavina, B. Hlavinova, P. Nesvadbova
& j.: ORIZP-8098/22 ze dne 20. 7. 2022

Navrh: Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemkd st. p. ¢. 646 a funkéné souvisejicich p. €. 205/4 a
205/5 z ploch obcanského vybaveni na plochy smiSené obytné.

Odivodnéni: Stavba na pfedmétnych pozemcich €. p. 530 je v soucasnosti vyuzivana k bydleni (dva byty) a
k podnikani (vyroba textilnich produkt( a vzork, jejich skladovani).
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Stanovisko pofizovatele

Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dotéené Uzemi se nachdzi v zastavéném Uzemi. Z pohledu strategickych
zajmU mésta nejde o nezbytnou plochu pro rozvoj obéanského vybaveni, pozemky jsou v rukou soukromych
osob, je tak legitimni akceptovat zadjem majitelt pozemk( o zménu na preferovany zpulsob vyufZiti.

Z pohledu urbanistické koncepce: Dotéené Uzemi se nachdzi u hlavni obsluzné a tranzitni komunikace ve
mésté, statni silnice 1/13. Podél této silnice je vhodné rozvijet obsluzné a ekonomické funkce, dil¢i podil
obytné funkce je u mensich podnikatelskych objektl obvykly a akceptovatelny. V sousedstvi jsou vymezeny
predevsim plochy smiSené obytné. Mésto nema strategicky zajem rozvijet v dané plose funkci verejného
obcanského vybaveni. Z uvedenych divod( je zména funkce na smiSenou obytnou vhodna.

Z pohledu limitd vyuZiti Uzemi: Zasadnim limitem ve vztahu k obytné funkci je hygienicka zatéz ze silnice 1/13.
Tento limit Ize v ramci stdvajiciho objektu a pozemku fesit stavebnimi a technickymi opatfenimi. Jiz nyni je
zde provozovana drobna nerusici vyrobni aktivita, ktera zmensuje intenzitu negativniho vlivu silnice na
dotéené Uzemi, nebot toto Gzemi neni vyuZito Cisté pro obytnou funkci. Rezim ploch smiSenych obytnych
sméruje dalsi rozvoj dotéeného Uzemi tak, aby byl zachovan vyvdzeny vztah mezi intenzivné zatizenou silnici
a sousednimi plochami.

Shrnuti: Doporuduje se vyhovét navrhu na zménu UP. Pfedmétny navrh lze podfadit pod jiz schvaleny
obecny podnét mésta Ceska Kamenice na komplexni redukci ploch ob¢anského vybaveni, ktery je provérovan
v rdmci Zmény €. 1 UP Ceskd Kamenice.
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N3 | P. Bastova
& j.: ORIZP-1956/23 ze dne 6. 2. 2023

Navrh: Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku st. p. €. 622 v k. G. Ceskd Kamenice z ploch pro bydleni
individualni (Bi) na plochy smiSené obytné (So).

Odivodnéni: Zamérem je vyuZivani stavajictho domu na pfedmétném pozemku i pro skladovéni zboZi a
prostory pro pripravu zboZi k prodeji v obchodé na adrese Dvorakova 276 (online nakupy). Na domé je jiz
provedena pfistavba, je zajem ji legalizovat, zména UP by méla zajistit soulad regulace se stavajicim stavem.
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Stanovisko pofizovatele

Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dotéené Uzemi se nachdzi v zastavéném Uzemi. Z pohledu strategickych
zajmG mésta jde o nevyznamnou Upravu, je tak legitimni akceptovat zdjem majiteld pozemkd o zménu na
preferovany zpulsob vyufZiti.

Z pohledu urbanistické koncepce: Dotcené Uzemi se u nachazi v SirSim centru mésta, u ulice 5. kvétna
s méstskym charakterem a intenzivnéjSim provozem. Naproti se nachazi obchod a sidlisté, na sousednim
pozemku je obdobné objemny méstsky dlim zatazeny do ploch smisenych obytnych (So). Sjednoceni rezimu
na obou pozemcich nachazejicich se u ulice 5. kvétna tak lze hodnotit jako Zadouci Upravu, u které je
minimalni riziko vzniku neZzadoucich stretl v Uzemi.

Z pohledu limitd vyuZiti Uzemi: Nejsou zde identifikovany zadné limity pro pfedmétnou Upravu. Naopak
konverze bytového domu umisténého podél rusné ulice 5. kvétna na dim se smiSenou funkci je z pohledu
zatéze z této ulice Zadouci Upravou.

Shrnuti: Doporuéuje se vyhovét navrhu na zménu UP.
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N4 | J. Prochazka, P. Daniel
& j.: ORIZP-2100/23 ze dne 8. 2. 2023

Navrh: Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 674/6 v k. (. Dolni Kamenice z ploch pro bydleni
individualni (Bi) na plochy smisené obytné (So).

Oduvodnéni: Zamérem je dostavba garaze k domu, které ovsem udajné brani prostorova regulace ploch Bi
omezujici intenzitu zastavby v plose. Dle navrhu Zadatele by tento problém vyfesila zména na plochu So.
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Stanovisko pofizovatele

Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dotéené Uzemi se nachdzi v zastavéném Uzemi. Z pohledu strategickych
zajmU0 mésta jde o nevyznamnou Upravuy, je tak legitimni akceptovat provéfit jeji zapracovani dle pozadavku
majiteld pozemku.

Z pohledu urbanistické koncepce: Obecné neni pfipusténi intenzivnéjsi zastavby v dané lokalité
problematické. Jde o Gzemi v sousedstvi hlavni ulice Dé&inska, platny UP tento pozemek obklopuje ze dvou
stran plochou prestavby smiSenou obytnou s pripusténim vyssi intenzity zastavby. Z metodického hlediska se
nabizi uréité varianty, jak poZzadavek na dostavbu garaie Fesit, aby nebyla narudena logika platného UP.
Pfedné, ten nestanovi pro stabilizované plochy Bi koeficient maximalni zastavby. Limit 15 % je tak
pravdépodobné ze strany pfislusného orgdnu pozadovan na zdkladé jakési analogie k sousedni plose
prestavby 2123, ktera ma tento koeficient stanoven. Pfefazeni predmétného pozemku do stejného rezimu
plochy smiSené obytné by tak stdvajici problém nevyresilo, naopak — koeficient 15 % by zde byl potvrzen.
TaktéZ zména vyuZiti na smiSené obytné, kdyZ jde o dim pro trvalé bydleni a zamérem je dostavét k nému
pouze garaz, nedava Uplné smysl. At uz jakymkoliv typem Upravy nicméné neni z urbanistického hlediska
problematické zde vyssi intenzitu zdstavby pripustit. Vyssi intenzita zadstavby se nachdzi i na druhé strané
ulice ¢i v sousedni obytné zastavbé podél ulice U Benaru.

Z pohledu limitd vyuZiti Gzemi: Nejsou zde identifikovany Zadné limity pro predmétnou Upravu.

Shrnuti: Doporuéuje se vyhovét navrhu na zménu UP. Optimalni metodické fedeni bude provéfeno
zpracovatelem dokumentace. V rdmci zpracovani zmény UP by mélo byt provéfeno u piisluiného Gradu
Uzemniho planovani, v ¢em konkrétné spociva problém s umisténim dalsi stavby.
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N5 | Helena Fulinova
& j.: ORIZP-2454/23 ze dne 16. 2. 2023

Navrh: Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti pozemku p. ¢. 768/1 v k. 4. Dolni Kamenice — zvétsené
zastavitelné plochy pro bydleni umoznujici umisténi 4 rodinnych doma.

Odivodnéni: Zdmérem je vystavba 4 rodinnych domU v zadni Casti pozemku — v pfedni ¢asti pozemku
priléhajici k silnici 1/13, kde je na pozemku vymezenda zastavitelnd plocha 7247, je pozemek zamokren
vodotedi.
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Stanovisko pofizovatele

Z pohledu koncepce rozvoje uzemi: Dotéeny pozemek se se nachazi (kromé predni ¢asti zahrnuté do
zastavitelné plochy Z247) v nezastavéném Uzemi. Bylo by tedy nutné predmétnou zastavitelnou plochu
plodné roziitit. To je vtak kratké dobé& po vydani nového UP velmi problematické. Pfedeviim z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu by byla tato zména jen tézko projednatelna bez soubézné kompenzace
v podobé vyrazeni jiné zastavitelné plochy.

Z pohledu urbanistické koncepce: Obecné je velmi nevhodné rozvijet obytnou zdstavbu v odloucenych
polohdach. V daném pfipadé jde sice o radialu hlavniho sidla — Ceské Kamenice — podél silnice /13, nicméné
v dané poloze je tato radidla jiz znacné protazend. Od stfedu mésta je lokalita vzddlena cca 1,5 km.
Vymezenim zastavitelné plochy v poZadovaném tvaru by navic byla narusena standardni urbanisticka
koncepce, dle které se umistuji domy podél dopravnich os. Plocha vymezena dle navrhu by pronikala do volné
krajiny a fragmentovala ji. Oslabovala by pfirodni vazby mezi vodoteci a pfirodni plochou zarazenou do
lokalniho biokoridoru LBK CK24. Takovy zasah do urbanistické koncepce mésta je vhodné provadét pouze
komplexné, napf. jako tomu bylo v pripadé zastavby podél ulic Jirdskova a Bozeny Némcové v sousedstvi.
V pripadé budouciho rozvoje mésta si lze predstavit, Ze se zastavba bude od této obytné enklavy posouvat
dale podél silnice 1/13. Nicméné pozemek, ktery je predmétem tohoto navrhu, by za takové situace mél pfijit
na fadu aZz po vyuziti doposud nevyuzitého prostoru mezi zastavénym Uzemim mésta a predmétnym
pozemkem.

Z pohledu limitd vyuZiti Uzemi: V Gzemi se nachazi zasadni limit vyuZiti Gzemi, a to zemédélska plda Il. tfidy
ochrany. Pro vyjmuti této pldy pro zastavbu je tfeba prokazat konkurenéni verejny zdjem. To je v pfipadé
soukromého investiéniho zdméru na 4 rodinné domy jen téiko predstavitelné. Uzemi se takté? nachazi v
CHKO Ceské Stfedohofi. Navrzena zastavba fragmentuijici volnou krajinu by byla pravdépodobné negativné
hodnocena i z hlediska tohoto organu ochrany pfirody a krajiny.

Shrnuti: Doporucuje se nevyhovét navrhu na zménu UP. Vymezeni nové zastavitelné plochy by bylo ze strany
dotéenych organd velmi pravdépodobné odmitnuto bez soubéiného kompenzacniho vyrazeni jiné
zastavitelné plochy. Ani to by ovSiem nemuselo stacit pro ziskani kladného stanoviska Spravy CHKO. Jde o
urbanisticky nevhodny plosny rozvoj okrajové casti sidla.
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N6 | Terezie Holubova
& j.: ORIZP-3523/23 ze dne 13. 3. 2023

Navrh: Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. ¢é. 1434/1 v k. 4. Liska. Opakovany navrh,
poprvé uplatnén pod ¢&. j. ORIZP-13573/21 ze dne 29. 11. 2021.

Oduvodnéni: Zamér vystavby rodinného domu alespori na ¢asti pozemku.
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Stanovisko pofizovatele

Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dotéené Uzemi se nachazi v nezastavéném lzemi, bylo by tedy nutné
vymezit novou zastavitelnou plochu. To je v tak kratké dobé po vydani nového UP velmi problematické.
Bilance platného UP, co se ty¢e kapacity Uzemi pro bydleni, sice nejsou nijak excesivni. Oviem predeviim
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu by byla tato zména jen tézko projednatelna bez soubézné
kompenzace v podobé vyrazeni jiné zastavitelné plochy.

Z pohledu urbanistické koncepce: Obecné je velmi nevhodné rozvijet obytnou zastavbu v odloucenych
sidlech, ze kterych je horsi dostupnost verejnych infrastruktur, taktéz sprava a Udrzba dopravni a technické
infrastruktury je v oblastech s rozptylenou zastavbou v poméru na jeden byt ndsobné drazsi nez v kompaktni
zastavbé. Sidlo Liska bezesporu pat¥i mezi sidla odlou¢end, do Ceské Kamenice, ve které se nachazeji viechny
zakladni sluzby (MS, ZS, obchody apod.) je to z dotéeného Gzemi vice nez 5 km.

Platny UP tak rozvoj tohoto sidla de facto stabilizoval, nové zastavitelné plochy vymezil jen v dil¢ich
urbanistickych prolukach. V ptipadé pozemku p. ¢. 1434/1 by $lo jiz 0 expanzi sidla do volné krajiny, konkrétné
do krajinného prechodu luk mezi sidlem a okolnimi lesy. Taktéz dopravni napojeni tohoto pozemku je
problematické, pozemek je pfistupny po uzké mistni komunikaci p. ¢. 1797, kterd ma Sirku cca 3,5 m. Mésto
tak nemuZe na takové komunikaci garantovat dostate¢nou zimni Udrzbu, svoz odpad(l apod. Z pohledu
efektivni spravy a udrzby verejné infrastruktury (komunikaci a siti) neni obecné vhodné v takovych lokalitach
plodny rozvoj pFipoustét. Zadatelka vlastni diim e. ¢. 16 v sousedstvi dotfeného pozemku, jeji bytovd potteba
tak mlze byt uspokojena v tomto objektu.

Z pohledu limitd vyuZiti Uzemi: Pozemek je zafazen do pudy IV. tfidy ochrany, jeji zabor by tak z pohledu
ochrany zemédélské pldy byl projednatelny. Byt s vyhradou obecné problemati¢nosti plosného rozvoje
popsaného vyse.

Pozemek se dale nachazi v CHKO Luzické hory. Pfislusny organ ochrany pfirody uplatnil v ramci projednani
UP Ceska Kamenice negativni stanovisko k vymezeni zastavitelnych ploch 2220 a Z221 v tomto sidle. Nakonec
ustoupil v pripadé plochy 7221, a to z dlvodu, Ze plocha byla vymezena v zastavéném Gzemi, v proluce mezi
stavajicimi domy. Tento poZadavek by nicméné plocha vymezend na pozemku p. ¢. 1434/1 jednoznacéné
nemohla splnit a ziskani kladného stanoviska od Spravy CHKO je tak vysoce nepravdépodobné.

Shrnuti: Doporucuje se nevyhovét navrhu na zménu UP. Vymezeni nové zastavitelné plochy by bylo ze strany
pfislusného organu ochrany pfirody velmi pravdépodobné odmitnuto, ze strany organu ochrany zemédélské
pldy by byla pravdépodobné pozadovana kompenzace v podobé vyrazeni jiné zastavitelné plochy. Obecné
jde o nevhodny plosny rozvoj odlouceného sidla, navic v krajinarsky hodnotné lokalité.
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N7 | Josef Rakosnik
& j.: SU-7670/21 ze dne 30. 6. 2021

Navrh: Pozadavek na vymezeni plochy pro vystavbu rodinného domu na ¢asti pozemku p. ¢. 110/2 a st. p. ¢.
31 v k. U. Kamenicka Nova Viska.
Oduvodnéni: Zajem o vystavbu rodinného domu.

= = - e v v ’e —, v v - o

SR P avetsT anl AP o . ; R %
R \ e N e Ty
'} | o e

N T

Uzemi dotcené
navrhem na zménu UP ~

uzemi dotéené
navrhem na zménu UP

Sindlerova | felcman | 15



| vyvhodnoceni porizovatele

Stanovisko pofizovatele

Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dotéené Uzemi se nachazi v nezastavéném lzemi, bylo by tedy nutné
vymezit novou zastavitelnou plochu. To je v tak kratké dobé po vydani nového UP velmi problematické.
Bilance platného UP, co se tyce kapacity Uzemi pro bydleni, sice nejsou nijak excesivni. Oviem predeviim
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu by byla tato zména jen tézko projednatelna bez soubézné
kompenzace v podobé vyrazeni jiné zastavitelné plochy.

Z pohledu urbanistické koncepce: Obecné je velmi nevhodné rozvijet obytnou zdstavbu v odloucenych
sidlech, ze kterych je horsi dostupnost verejnych infrastruktur, taktéz sprava a Udrzba dopravni a technické
infrastruktury je v oblastech s rozptylenou zastavbou v poméru na jeden byt ndsobné drazsi nez v kompaktni
zastavbé. Zastavba na dotéeném Uzemi by rozpinala zastavéné Uzemi do volné krajiny a narusovala by uceleny
blok zemédélské pldy.

Vzhledem k popsanym negativim i soucasnym urbanistickym trendiim by mélo byt vymezeni nové
zastavitelné plochy v takovychto odloucenych polohdch naprosto vyjimecnou zalezitosti, ke které by politické
vedeni mésta mélo pfistoupit jen u specifickych zamérd — at uz danych jejich i¢elem (agrofarma, hajovna
apod.), nebo jejich investorem (typicky osoba, ktera ma vyjimecné zasluhy za rozvoj mistni komunity).

Argumentem neni ani zanikla stavba na pozemku st. p. €. 31. Z existence historického zborenisté nevyplyva
legitimni ndrok na vymezeni plochy pro bydleni.

Z pohledu limitd vyuZiti Uzemi: V Uzemi se nachazi zasadni limit vyuZiti tzemi, a to CHKO Labské piskovce.
Sprava CHKO jiz v rdmci projednani platného UP vyslovila nesouhlas s vymezenim plochy Z178 nachézejici se
v sousedstvi Uzemi dotéeného navrhem. Tento zamér tak musel byt vyznamné redukovan. Na zdakladé
predpokladu kontinuity rozhodovaci ¢innosti dotéeného spravniho organu je tedy pravdépodobné ocekavat
i zdrZenlivé stanovisko Spravy CHKO v pripadé zaméru na vymezeni zcela nové zastavitelné plochy. Tento
predpoklad byl potvrzen predbéinou informaci Spravy Ndarodniho parku Ceské Svycarsko vykonavajici
kompetence organu ochrany pfirody i na Gzemi CHKO Labské piskovce €. j. SNPCS 04450/2023 ze dne 20. 6.
2023.V ném je konstatovano, cit.: ,Sprdva nicméné informativné sdéluje, Ze zamér Zadatele nemda predpoklad
pro zafazeni k dalsimu projedndni v raémci zmény Uzemniho pldnu Ceskd Kamenice, dokud nebudou vycéerpdny
zastavitelné plochy v platném Uzemnim pldnu Ceskd Kamenice.”

Shrnuti: Doporucuje se nevyhovét navrhu na zménu UP. Vymezeni nové zastavitelné plochy by bylo ze strany
dotcenych organt velmi pravdépodobné odmitnuto bez soubéZiného kompenzacniho vyfazeni jiné
zastavitelné plochy. Ani to by ovSiem nemuselo stacit pro ziskani kladného stanoviska Spravy CHKO. Jde o
urbanisticky nevhodny plosny rozvoj odlouceného sidla.
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DILCi PODNETY MESTA CESKA KAMENICE

DP1 | Redukce zastavitelnosti pozemku p. €. 200/1 k. G. Ceska Kamenice

Navrh: Redukce zastavitelnosti pozemku p. €. 200/1 v k. G. Ceskd Kamenice, aby nebyla umoZnéna vystavba
rodinného domu.

Oduvodnéni: PoZadavek vyplyva z uzavrieni kupni smlouvy mezi méstem a novym majitelem pozemku, ve
které bylo pravo mésta omezit zastavitelnost pozemku vyhrazeno. Pozemek se nachazi u hlavniho dopravniho
pratahu méstem, v SirSim centru mésta. Urbanisticky vhodnéjsi reseni spociva v doplnéni zastavby v uli¢ni
fadé. Dfive uzaviend majetkopravni operace mésta nicméné poskytla predmétny pozemek jako zdzemi
sousedniho obytného domu s funkci zahrady. Pfedmétny obytny ddm svoji vlastni zahradou nedisponuje a
sousedni pozemek s funkci zahrady tak vyznamné zlepsSuje obytné podminky v daném domé. Vyuziti pozemku
pro zahradu je tak v daném Uzemi akceptovatelné a je tak legitimni akceptovat podnét mésta vyplyvajici
z dfive uzavienych majetkopravnich operaci.
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DP2 | Navyseni intenzity zastavby v plose Z221 — Liska
Navrh: PoZadavek na navyseni intenzity zastavby v plose 2221 ze 2 rodinnych domu na 3 rodinné domy.

Oduvodnéni: Stanovené omezeni bylo dano nepfitomnosti vodovodu, tento vsak bude vyhledové
dobudovan. Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi se dotéené Gzemi nachazi v nezastavéném Uzemi, ovsem jde
jiz o zastavitelnou plochu vymezenou v platném UP Ceska Kamenice. Dil&i navyseni intenzity zastavby této
plochy predstavuje z pohledu nastavené rozvojové koncepce nevyznamnou Upravu. Proces prodlouzeni
vodovodu k predmétné plose je v pokrocilé fazi, navySeni intenzity zastavby v plose tak adekvatné reaguje
na zménu podminek pro rozvoj Uzemi predmétného sidla. Z pohledu urbanistické koncepce ma predmétna
zastavitelna plocha 7221 vyméru 3 894 m?. Pozemky rodinnych doma v sidle Viska, v okoli dotéené plochy,
maji zpravidla vyméru mezi 1 000 — 1 500 m?. PoZadovanou Upravou regulace plochy tak nedojde k naruseni
urbanistické struktury sidla, naopak bude umoZnéno adekvatné efektivni vyuZiti vymezené zastavitelné
plochy.
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DP3 | Redukce zastavitelnosti pozemku p. €. 708/2 k. . Dolni Kamenice

Navrh: Redukce zastavitelnosti pozemku p. ¢. 708/2 v k. 0. Dolni Kamenice, aby nebyla umoznéna vystavba
rodinného domu.

Oduvodnéni: Pozadavek vyplyva z uzavieni kupni smlouvy mezi méstem a novym majitelem pozemku, ve
které bylo pravo mésta omezit zastavitelnost pozemku vyhrazeno. Pozemek se nachazi v plose Zv: plochy
sidelni zelené. Tento typ plochy neumoznuje intenzivnéjsi zastavbu, véetné umisténi staveb pro bydleni.
Nicméné jeho regulace odpovida spiSe verejné pristupnym pozemkim sidelni zelenég, tzn. parkim, parkové
upravenym plocham apod. Vzhledem ke zpUsobu vyuZiti a smluvné zakotvenému ucelu pozemku by méla byt
provérena zména jeho vyuZiti na plochy Nz: plochy soukromé zelené a zahrad.
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DP4 | Redukce zastavitelnosti pozemku p. €. 185/2 k. 4. Horni Kamenice

Navrh: Redukce zastavitelnosti pozemku p. ¢. 185/2 v k. 4. Horni Kamenice, aby nebyla umoznéna vystavba
rodinného domu.

Odivodnéni: Pozadavek vyplyva z uzavieni kupni smlouvy mezi méstem a novym majitelem pozemku, ve
které bylo pravo mésta omezit zastavitelnost pozemku vyhrazeno. Pozemek se nachazi za uli¢ni fadou
tvorenou rodinnymi domy, je vyuZiti jako zadni ¢ast zahrady jednoho z téchto rodinnych domu. Pozemek
zaroven sousedi s vodoteci. Z pohledu ochrany nivy vodniho toku je tak vhodné zabranit jeho intenzivnimu
zastavéni. Taktéz z hlediska jeho dopravni obsluhy by byla dostavba dalsiho rodinného domu spise nevhodna.
Vramci podnétu bude vhodné komplexné provéfit v predmétném useku vodniho toku zménu vyuziti
pozemku tak, aby byla niva vodniho toku pfed zastavbou ochranéna v souvislejSim Useku. Primarné by
z tohoto hlediska mély byt provéreny pozemky ve vlastnictvi mésta.
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DP5 | Vymezeni pozemku p. ¢. 788/2 v k. u. Dolni Kamenice jako plochy zahrad

Navrh: Zaradit pozemek p. ¢. 788/2 v k. 4. Dolni Kamenice do plochy Ri: plochy rekreace — individualini.

Odlivodnéni: Predmétny pozemek je jiz v soucasnosti vyuzity pro rekreaéni zahrady. Zménou UP tak bude
pouze potvrzen soucasny stav a bude pfipraven pfipadny prodej jednotlivych zahrad jejich uzivatelim.
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DP6 | Vymezeni pozemku pro détské hristé v Kamenické Nové Visce

Navrh: Zaradit pozemky p. ¢. 208 a 209 v k. U. Kamenicka Nova Viska do plochy umoznujici realizaci détského
hristé a komunitniho prostoru — navsi.

Oduvodnéni: V dané lokalité je pofizen projekt na misto pro setkavani mistnich obéan( a détské hristé, a to
véetné obsluiné stezky propojujici toto misto od autobusové zastavky Ceskd Kamenice, Kamenickd Nova
Viska a déle k hlavni ulici ve Visce. Lokalita je pro rlzna setkavani mistnich obcan( jiz nyni vyuzivana. V rdmci
vymezeni plochy bude nutné prelozit lokalni biokoridor.
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DP7 | Vymezeni nové navsi ve Filipové

Navrh: Zaradit pozemek p. ¢. 114/2 v k. 4. Dolni Kamenice do plochy umoznujici zfizeni navsi a détského
hristé.
Oduvodnéni: Predmétny pozemek ve vlastnictvi mésta se nachazi ve stfedu okrajového sidla Filipov, které
nedisponuje vlastnim verejnym prostorem pro setkavani obc¢and, poradani akci ¢i détské hristé. Zamérem
mésta je tyto prostory doplnit ve vSech sidlech na izemi mésta.
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DP8 | Vymezeni vefejné prospésného opatieni pro revitalizaci Hunikovského
rybnika

Navrh: Vymezit pozemky dotcené zamérem revitalizace Hunikovského rybnika jako verejné prospésné
opatfeni s moznosti prava k pozemkdm vyvlastnit.

Odulvodnéni: Mésto disponuje studii revitalizace hraze Hunikovského rybnika a opravy jeho hraze, ktera
zasahuje do pozemkd ve vlastnictvi soukromych osob. Pro zajisténi pozemkd nutnych k provedeni predmétné
revitalizace je nutné zamér pripravit z hlediska vlastnictvi pozemk(. Pfedmétny zamér je dllezZity z hlediska
protipovodnové ochrany. Pfi povodnich v roce 2009 hrozilo protrzeni jeho hraze. Hunikovsky potok se dale
vléva do ticky Bystrd, ktera pri téchto povodnich zplsobila velké skody v Kerharticich, Markvarticich a dalSich
obcich podél toku ficky Bystra.
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DP9 | Uprava regulace v lokalité Uhelna dle zpracované studie

Navrh: Upravit vySkovou regulaci v plose 7127 tak, aby odpovidala studii zastavby, kterd zde navrhuje
dvojpodlazni domy s ustupujicim podlazim.

Odivodnéni: Mésto pofridilo zdstavbovou studii pro lokalitu Uhelnd, plochu 72127 (ANUK architekti). Na
zakladé jejiho predjednani s prislusnym uradem Uzemniho planovani se objevily pochybnosti, zda bude studii
navriend zastavba timto spravnim organem akceptovany z hlediska vygkové regulace stanovené v UP Ceskd
Kamenice. Ten pro danou plochu stanovi vyskovou regulaci 2 nadzemni podlazi a podkrovi, domy navrzené
ve studii jsou zakoncéeny ustupujicim podlazim ve formé takrka plnohodnotného tretiho podlaZi.
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DP10 | Vymezeni nové cesty — prodlouzeni ulice Manesova

Navrh: Vymezit plochu pro zfizeni nové cesty — prodlouzeni ulice Manesova.

Oduvodnéni: Nova cesta by méla zajistit propojeni ulice Méanesovy a ulice napojujici nové navrienou
zastavbu na hlavni ulici Zizkova. Cesta by méla byt vymezena po pozemcich mésta.
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DP11 | Vymezeni ploch umoznuijicich revitalizaci sklepa v lagru Rabstejn

Navrh: Vymezit plochy umoznujici revitalizaci sklept v lagru Rabstejn na pozemcich téchto sklep( st. p. ¢. 401
a 402 v k. 4. Dolni Kamenice.

Odavodnéni: Platny UP Ceska Kamenice fadi tyto pozemky do ploch krajinné zelené (Nk), jejich? rezim mGze
zpUsobit obtiZe pfi projektovani planované rekonstrukce sklepll za Ucelem vytvoreni pietniho mista.
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DP12 | Sjednoceni vyuziti ploch v arealu STIRPack

Navrh: Zaradit pozemek p. €. 1196/1 v k. 4. Horni kamenice do plochy vyroby a skladovani (Vs) tak, aby byl
sjednocen reZim vyuziti tohoto pozemku se sousednim vyrobnim aredlem.

Odavodnéni: Platny UP Ceska Kamenice Fadi predmétny pozemek do plochy vefejnych prostranstvi (Pv).
Pozemek je nicméné ve vlastnictvi spole¢nosti STIRPack, s.r.o., ktera vlastni sousedni vyrobné-skladovaci
aredl. Zménou UP bude provéfen potencial predmétného pozemku pro zokruhovéni uliéni sité v dané
lokalité. Bude-li tento potencial vyhodnocen jako nizky, bude pozemek zafazen do ploch Vs.
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DP13 | Vymezeni zaméru rozvoje vodovodu jako verejné prospésné stavby

Navrh: Vymezit zamér rozvoje vodovodu v sidle Pekelsky DUl jako verejné prospésné stavby, dle podkladu
dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby , VODOVOD PEKELSKY DUL mésto CESKA KAMENICE“
(Ing. Josef Folbrecht, 2023).

Oduvodnéni: Za ucelem zajisténi pozemkd (resp. prava sluzebnosti k ulozeni siti) potfebného k povoleni a
realizaci vodovodu je potfeba vymezit tuto stavbu jako verejné prospésnou stavbu dle § 170 stavebniho
zakona v Uzemnim planu Ceskd Kamenice. V pfipadé, Ze nebude dosazeno dohody s vlastniky dotéenych
pozemk(, bude moci investor, mésto Ceska Kamenice, pristoupit k vyvlastiiovacimu Fizeni.
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DP14 | Zména funkce zemédélskych pozemkti v Horni Kamenici

Navrh: Zménit ¢ast pozemku p. ¢. 198/8 z plochy verejné zelené (Zv) na plochu zemédélskou (Nt).

Oduvodnéni: Pozemek je zemédélsky obdélavan, je soucasti uceleného zemédélského bloku, ze strany jeho
majitelky je zajem v tomto rezimu pozemek i nadale uzivat. Mésto nepovazuje realizaci vefejné zelené v této
lokalité za prioritu.
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DP15 | Redukce polnich cest na soukromych pozemcich v Pekelskym Dole

Navrh: Provérit zruseni nékterych cest v krajiné na zemédélskych plochach u Pekelského Dolu, které jsou
vymezeny na soukromych pozemcich a cesty na nich fyzicky neexistuji (pozemky p. ¢. 2010/1, 2572, 2578,
2580/1 aj.).

Oduvodnéni: Pozemky jsou zemédélsky obdélavany, jsou soucasti uceleného zemédélského bloku, ze strany
jejich majitelky je zdjem v tomto reZzimu pozemky i naddle uzivat. Mésto nepovaZuje realizaci predmétnych

cest v této lokalité za prioritu.
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DP16 | Zména funkce zemédélskych pozemki v Dolni Kamenici

Navrh: Zménit ¢ast pozemku p. ¢. 1172/2 v k. 0. Dolni Kamenice z plochy vyroby zemédélské (Vz) na plochu
zemédélskou (Nt).

Oduvodnéni: Pozemek je zemédélsky obdélavan, je soucasti uceleného zemédélského bloku, ze strany jeho
maijitelky je zajem v tomto reZzimu pozemek i nadale uzivat.
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DP17 | Zména funkce zemédélskych pozemkdi v Lisce

Navrh: Zménit ¢ast pozemku p. ¢. 343 v k. 4. Liska z plochy pfirodni (Nk) na plochu zemédélskou (Nt).

Oduvodnéni: Pozemek je zemédélsky obdélavan, je soucasti uceleného zemédélského bloku, ze strany jeho
maijitelky je zajem v tomto reZzimu pozemek i nadale uzivat.
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KONCEPCNi PODNETY MESTA CESKA KAMENICE

KP1 | Omezeni vystavby vyroben energie z obnovitelnych zdrojli na tzemi mésta

Navrh: Predevsim v nezastavéném Uzemi mésta bude upravena plosna a prostorova regulace tak, aby
zamezila umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojd. V zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
bude regulace téchto staveb zpfesnéna.

Oduvodnéni: Pozadavek vyplyva z aktudini zmény legislativy Gcinné od 1. 1. 2023 (tzv. lex OZE), ktera za
splnéni urcitych podminek umoZnuje umisténi kapacitnich vyroben energie z obnovitelnych zdrojd (vétrné
elektrdrny, fotovoltaické elektrarny apod.) v nezastavéném Uzemi. A to, aniz by pro takové zaméry musela
byt vymezena zastavitelna plocha.

Provéreni tohoto podnétu je plné v souladu s Metodickym sdélenim Ministerstva pro mistni rozvoj, odboru
Uzemniho planovani, k ¢asti zakona ¢. 19/2023 Sb., tzv. Lex OZE |, tykajici se izemniho planovani, a k ¢l. 3
Nafizeni Rady (EU) 2022/2577 (dostupné online zde: https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/9-ostatni-stanoviska-a-
metodiky/zakon-c-19-2023-sb-a-narizeni-rady-(eu)-2022-2057). V tomto metodickém sdéleni je uvedeno:

»Pokud chce obec z divodu verejného zdjmu v konkrétnich plochdch vymezenych tuzemnim plénem nové
vyslovné vyloucit napr. vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji energie, musi tak provést formou zmény
uzemniho pldnu, zpravidla pofizovanou zkrdcenym postupem. PFi vylucovdni vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroji energie je tfeba v ramci odivodnéni brdt ohled na to, Ze tyto vyrobny o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice jsou zfizovdny a provozovdny ve verejném zdjmu. PFi jejich
vylouceni tedy musi nad timto verejnym zdjmem prevdzit jiny konkrétni verejny zdjem, a tuto uvahu je treba
uvést v oduvodnéni tzemniho pldnu, resp. jeho zmeény, ktera vylouceni provedla.

KP2 | Provéreni liberalizace regulace ubytovani v plochach bydleni

Navrh: Provéfit mozZnosti liberalizace ubytovani v plochach bydleni v podobé umistovani mensich objektl
pro hromadnou rekreaci — pronajimatelné chalupy, ¢i chaty.

Odavodnéni: Platny UP Ceska Kamenice omezuje moznosti rekreace v plochach bydleni individualniho (Bi)
na stavby rodinné rekreace, popf. na ubytovani s podminkou, Ze na pozemku prevaZuje funkce bydleni. Tato
regulace tak znemoZiuje legdlni umisténi a provoz stavby pro hromadnou rekreaci v podobé pronajimatelné
chalupy ¢i chaty. Vzhledem k vysokému potencidlu mésta pro cestovni ruch je vhodné provéfit uvolnéni
téchto podminek tak, aby byly umoZnény i investice do téchto aktudlné populdrnich forem zafizeni pro
cestovniho ruchu.

KP3 | Standardizace UP Ceska Kamenice

N&avrh: Upravit celou dokumentaci platného UP Ceskd Kamenice dle poZadavk(l pravnich predpisd
implementujicich standardizaci Uzemnich plana.

Odulvodnéni: Dne 1. 1. 2023 nabyla ucinnosti vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpistd, vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(, ve znéni vyhlasky ¢.
164/2022 Sb. Tato Vyhlaska obsahuje nové pozadavky na tzv. ,standard Gzemnich pland“ — pozadavky na
grafické ztvarnéni, datové zpracovani i terminologii prvk(, které jsou vymezovany v izemnich planech.

Dle pfechodnych ustanoveni pfedmétné vyhlasky ¢. 418/2022 Sb. plati, ze pfi prvni zméné nebo aktualizaci
uzemné planovaci dokumentace, jejiz pofizovani bude zahdjeno po dni nabyti G¢innosti této vyhlasky, se
Uzemné planovaci dokumentace uvede do souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., ve znéni G¢inném ode dne
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nabyti U¢innosti této vyhlagky. Pro nabyti G€innosti Zmény €. 2 UP Ceskd Kamenice je tak nutné zajistit pfevod
UP Ceska Kamenice do stanoveného standardu.

Sindlerova | felcman |



