Mésto Ceska Kamenice

namésti Miru 219, PSC 407 21
Odbor rozvoje, investic a Zivotniho prostredi

Seznam podnétti na zménu Uzemniho planu Ceska
Kamenice predanych uradu uzemniho planovani k
vyhodnoceni postupem dle 8 107 odst. 2 pism. f)

stavebniho zakona

podnéty soukromych osob uplatnéné od 1. 7. 2023 do 31. 5. 2025,
nezafazené do zaddni Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Ceska Kamenice

Zpracoval:

Méstsky ufad Ceska Kamenice
namésti Miru 219, PSC 407 21
Odbor rozvoje, investic a zivotniho prostredi

Kvalifika¢ni poZzadavky pro uzemné planovaci ¢innost jsou zajiStény smlouvou se zastupcem
pofizovatele ve smyslu § 50 a nasl. stavebniho zakona, Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D.

Rozhodnuti o uzavieni smlouvy se zastupcem pofizovatele schvélila Rada mésta Ceska
Kamenice dle § 27 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona dne 18. 8. 2025 usnesenim
¢.373/17/RM/2025.

J i N d ‘r’-i C Digitalné podepsal

Jindfich Felcman
Datum: 2025.09.03

Fe I CMaAaN 124248 +0200

podpis zastupce pofizovatele Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Ceska Kamenice

Datum zpracovani:
srpen 2025



P1 | BSpb, s.r.o.

evidovano pod ¢. j.: 15349/2023 ze dne 20. 11. 2024
Podnét:

PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro rekreaci na pozemku p. &. 927/3 vk. . Ceska
Kamenice. Zadmér majitele pozemku postavit zde 3 — 4 stavby pro individualni rekreaci.

Nt f uzemi dotcéené
/ navrhem nazménu UP*
\\\ S

uzemi dotéené
navrhem nazménu UP

Davody pro nezarazeni podnétu do zadani Zmény &. 3 UP Ceska Kamenice

Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dot€ené Uzemi se nachazi v nezastavéném Uzemi. Bylo by
tedy nutné vymezit novou zastavitelnou plochu a prokazat potfebu novych zastavitelnych ploch
pro rekreaci. Obecné plati, Ze tento zplsob vyuZiti Gzemi je z hlediska vefejnych zajmd obce
problematicky. Individudlni rekreace generuje narazovou zatéZz Uzemi, ovS§em neni spojena
s usazovanim novych obyvatel, tudiz za ni nejdou pfijmy spojené se zvySenim poctu osob

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
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s trvalym pobytem. Rozvoj novych ploch pro individualni rekreaci je vhodnéjsi feSit koncep¢né,
aby byl takovy zamér spojeny s udrZitelnou rozvojovou strategii mésta.

Z pohledu urbanistické koncepce: Dot&ené tzemi se nachazi v CHKO Ceské Stiedohofi. Jde o
okrajové sidlo Hunikov, samotny zamér se nachazi v odlouc¢ené poloze, ve vazbé na samotu nyni

historicky vzniklych samot. Jejich zahusténi v podobé vyuziti proluk a navazujicich pozemki pro
dalsi stavby neodpovida charakteru téchto samot jakozto prvku rozptylené zastavby ve volné
krajiné. Lze pfedpokladat velmi odmitavy postoj Spravy CHKO k tomuto typu zaméru.

Z pohledu limitd vyuZiti Uzemi: Viz vy$e — zdsadni limit jsou krajinarské a pfirodni hodnoty CHKO
Ceské Stredohofi. Co se tyée ochrany zemédélské pldy, dotéeny pozemek je zafazen do V.,
tedy nejnizsi tfidy ochrany ZPF. Vzhledem ktomu, Ze jde o urcitou proluku mezi stavajicimi
domy, je zde projednani s organem ochrany ZPF realné.

Shrnuti: Doporuéuje se zamitnout ndvrh na zménu UP. Z hlediska koncepce rozvoje Uzemi
meésta nedava dil&i vymezovani ploch pro individualni rekreaci smysl, nebot nejsou vyreSeny
pfinosy takového vyuziti pro udrzitelny rozvoj mésta. Z hlediska krajinarského je zahustovani
zastavby v odlou¢enych samotach okrajovych sidel nevhodné.

P4 | Katefina Jartimova

evidovédno pod &. j.: ORIZP-6907/24 ze dne 15. 5. 2024
Podnét:

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy na pozemku p. &. 908/1 v k. U. Ceskd Kamenice za
ucelem umisténi staveb pro bydleni a rekreaci. (DalSi pozemek v podnétu p. €. 910, bez uvedeni
katastralniho Uzemi, nebyl na Uzemi mésta Ceskd Kamenice dohledan.) Zamér maijitele
pozemku umistit na néj stavby pro bydleni a rekreaci.
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uzemi dotcené
navrhem na zménu UP

Divody pro nezafazeni podnétu do zadani Zmény é. 3 UP Ceska Kamenice

Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dotéené Uuzemi se nachazi v nezastavéném uUzemi. Bylo by
tedy nutné vymezit novou zastavitelnou plochu a prokazat potfebu novych zastavitelnych ploch
pro bydleni ¢i rekreaci. Obecné plati, Ze vyuziti Gzemi pro rekreaci je z hlediska vefejnych zajmu
obce problematické. Individualni rekreace generuje narazovou zatéz uzemi, ovSem neni spojena
s usazovanim novych obyvatel, tudiz za ni nejdou pfijmy spojené se zvySenim poctu osob
s trvalym pobytem. Rozvoj novych ploch pro individualni rekreaci je vhodnéjsi feSit koncepcné,
aby byl takovy zamér spojeny s udrzitelnou rozvojovou strategii mésta. Co se tyCe pfipadného
rozvoje obytné funkce, v dané lokalité jsou ddna jednoznacna negativa spojena s nedostupnosti
obcanského vybaveni v okrajovém sidle Hunikov. Tato mensi a odloucena sidla je tak obecné
vhodné pouze stabilizovat a nepfipoustét jejich ploSny rozvoj.

Z pohledu urbanistické koncepce: Dot&ené Gzemi se nachézi v CHKO Ceské Stredohofi. Jde o
okrajové sidlo Hunikov, samotny zamér se nachazi v odlouc¢ené poloze, ve vazbé na samotu nyni

historicky vzniklych samot. Jejich rozSifovani v podobé vymezovani navazujicich zastavitelnych
ploch neodpovidd charakteru téchto samot jakozto prvku rozptylené zastavby ve volné krajiné.
Lze pfedpokladat velmi odmitavy postoj Spravy CHKO k tomuto typu zamér(.

Z pohledu limitd vyuZiti Gzemi: Viz vy$e — zdsadni limit jsou krajinarské a p¥irodni hodnoty CHKO
Ceské Stfedohoti. Pfes pozemek je navic veden lokalni biokoridor LBK CK33, ktery vyuZiva
charakter pozemku jakozto zemédeélsky neobdéldvaného s prevaZzujici pfirodni funkci. Co se
tyCe ochrany zemédélské pldy, dotceny pozemek je evidovany jako ostatni plocha, neni tedy
pfedmétem zajmu dle zdkona o ochrané ZPF.

Shrnuti: Doporuéuje se zamitnout navrh na zménu UP. Zhlediska koncepce rozvoje Uzemi
meésta nedava diléi vymezovani ploch pro individualni rekreaci smysl, nebot nejsou vyfeSeny
pfinosy takového vyuziti pro udrzitelny rozvoj mésta. Pfipadny rozvoj obytné funkce je obecné
nevhodny vmensich a odlouéenych sidlech mésta zdlvodu nedostupného obcanského
vybaveni. Z hlediska krajinarského je rozSifovani zastavby v odlou¢enych samotach okrajovych
sidel nevhodné, zde navic ve stfetu s lokalnim biokoridorem.
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P6 | lva a Martin Cvanéarovi

evidovano pod &. j.: ORIZP-7431/24 ze dne 24. 5. 2024
Podnét:

PoZadavek na zmé&nu vyuziti pozemku p. &. 1890/11 v k. 4. Ceskd Kamenice z ploch soukromé
zelené a zahrad (Nz) na plochu bydleni (Bi). Pfedmétny pozemek je soucasti zahrady rodinného
domu, zadmérem majitele pozemku je sjednoceni funkce obou pozemkd, ze kterych sestava
zahrada.
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Divody pro nezafazeni podnétu do zadani Zmény é. 3 UP Ceska Kamenice

Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dotéené Uzemi se nachdzi vzastavéném uUzemi. Diléi
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zvétSeni plochy Bi na ploSe stavajici zahrady predstavuje z hlediska koncepce rozvoje uzemi
meésta zanedbatelnou Upravu.

Z pohledu urbanistické koncepce: Zahrada na pfedmeétném pozemku jiz existuje, odpovida zde
zaloZené urbanistické struktufe sestavajici zdom( podle ulice Zizkova se zahradami v zadni
Casti pozemku. RozSifovani (resp. protahovani) plochy Bi hloubégji na pozemek neni zadouci,
namisto zahrady zde neni vhodné vytvofit prostor pro pfipadnou druhou fadu dom.

Z pohledu limit( vyuziti Uzemi: Na Uzemi neni identifikovan zZadny zésadni limity vyuZziti Uzemi,
ktery by byl ve stfetu s pfedlozenym navrhem.

Shrnuti: Doporuduje se zamitnout navrh na zménu UP. Na predmé&tném pozemku jiz zahrada je,
dle regulace ploch Nz je takové vyuziti pozemku pfipustné. Neni zde tudiz Zadny ddvod pro
zmeénu vyuziti plochy vymezené na pozemku. Takova uprava by naopak mohla narusit pokojny
stav v uzemi, kde byla uzemnim planem stabilizovana stavajici struktura zastavby sestavajici
z jedné fady dom0 podél ulice Zizkova a zahradami za touto jednou fadou domd.

P9 | Denisa Pavlikova

evidovano pod ¢. j.: 11458 ze dne 19. 8. 2024
Podnét:

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p. ¢. 172 v k. u. Dolni Kamenice z ploch soukromé zelené
a zahrad (Nz) na plochu bydleni (Bi). Majitel na pozemku jiz umistil dopliikové stavby
k rodinnému domu umisténému na sousednim pozemku st. p. ¢. 305.

uzemi dotéené
navrhem na zménu UP
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navrhem na zménu UP
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Diavody pro nezarazeni podnétu do zadani Zmény é. 3 UP Ceska Kamenice

Z pohledu koncepce rozvoje uzemi: Dot€ené Uzemi se nachazi v zastavéném uzemi. Nebylo by
tedy nutné vymezit novou zastavitelnou plochu, tudiz by nebylo prokazovat potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch. DotCeny pozemek se nachazi v okrajovém sidle, kde neni
intenzifikace obytné funkce Zadouci z dlvodu nedostupného ob&anského vybaveni.

Z pohledu urbanistické koncepce: DotCené uzemi se nachazi v urbanistické proluce, nicméné
charakter sidla Filipov je dan predevsim rozptylenéjsi zastavbou domu s vétsimi zahradami.
Neni zadouci pfipustit vyznamnéjsi zahustovani zastavby v téchto sidlech.

Z pohledu limit( vyuZiti Gzemi: Dotéeny pozemek se nachazi na tzemi CHKO Labské Piskovce.
Ochrana krajinného razu vcetné zachované urbanistické struktury sidel je zde vyznamnym
limitem pro zahustovani zastavby.

Shrnuti: Doporuduje se zamitnout ndvrh na zménu UP. Stavajici vyuziti pozemku je v souladu se
stavajici regulaci UP Ceska Kamenice. Plochy soukromé zelené a zahrad (Nz) maji v pfipustném
vyuziti umoznéno umistovani drobnych ucelovych staveb, cit.: ,pozemky staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi; k témto pozemk(im staveb patii zejména skleniky, pFistieSky
pro hospodarfska zvifata, véeliny a jiné doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim jako
napf. altanky, pergoly, dfevniky, vodni nadrze, apod.“ Bazén, kllna &i gardz tak predstavu;ji
pfipustné vyuziti daného pozemku. Vymezeni plochy Bi by umoznilo hypotetické zahusténi
zéstavby o dalsi rodinny diim, coZ neni v souladu s ochranou stavajici struktury zastavby sidla,
ani s zadouci koncepci rozvoje tzemi mésta.

P10 | Lukas Drobny

evidovano pod ¢. j.: 641/2025 ze dne 10. 1. 2025
Podnét:

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p. ¢. 782/4 vk. 4. Dolni Kamenice z ploch soukromé
zelené a zahrad (Nz) na plochu bydleni (Bi). Zamér postavit rodinny diim v druhé fadé, na
zahradé stavajiciho rodinného domu.
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navrhem na zménu UP
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navrhem na zménu UP

Davody pro nezarazeni podnétu do zadani Zmény &. 3 UP Ceska Kamenice

Z pohledu koncepce rozvoje uzemi: Dot€ené Uzemi se nachazi v zastavéném uzemi. Nebylo by
tedy nutné vymezit novou zastavitelnou plochu, tudiz by nebylo prokazovat potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Dotéeny pozemek se nachazi v okrajové poloze, kde neni
intenzifikace obytné funkce Zadouci z dlivodu nedostupného ob¢anského vybaveni.

Z pohledu urbanistické koncepce: Pozemek je nyni vyuzivan jako zahrada rodinného domu.
Umisténi dalsiho rodinného domu v druhé fadé je obecné méné vhodny zplsob rozvoje -
vyZaduje zfizeni pfistupu pfes soukromy pozemek domu v prvni fadé, diim narusuje soukromi a
klidové vyuziti na zahradé sousedniho domu, hrozi riziko naruSeni stavajiciho pokojného stavu.

Z pohledu limitd vyuziti Gzemi: Dot&eny pozemek se nachézi na izemi CHKO Ceské stfedohofi.

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
ID datové schranky: cuSbsdg 1€0: 00261220 Web: http://www.ceska-kamenice.cz



mailto:podatelna@ceska-kamenice.cz

Soucasti zadosti je pfedbézné vyjadieni Spravy CHKO ¢&. j. SR/1776/UL/2024 — 4 ze dne 2. 1.
2025, ktera umisténi domu pfipousti. Byt potvrzuje, Ze ,navrZzena zména neni z hlediska
urbanistickych navaznosti pfilis vhodna“. Pozaduje se umisténi domu co nejblize domu v prvni
fadé, pldorysné kolmo na néj, aby dim imitoval hospodaiské staveni domu v prvni fadé.

Shrnuti: Doporudéuje se zamitnout navrh na zménu UP. Jde o spi$e nevhodnou lokalitu pro rozvoj
bydleni, a to jak z hlediska koncepce rozvoje Uzemi, z hlediska urbanistické struktury a také
z hlediska rizika naruseni pokojného stavu v daném tzemi.

P11 | Iveta Sucha Veidenthalerova

evidovano pod ¢. j.: ORIZP-16271/24 ze dne 11. 12. 2024
Podnét:

PoZadavek na zménu vyuziti pozemkd p. ¢. 1573/2 a 1572/2 vk. u. Ceskd Kamenice z ploch
soukromé zelené a zahrad (Nz) a ¢aste¢né ploch krajinné zelené (Nk) na plochu rekreace. Zamér
postavit rekreacéni objekt pro cca 4 osoby.

uzemi dotceneé ‘
navrhem na zménu UP
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Divody pro nezafazeni podnétu do zadani Zmény ¢é. 3 UP Ceska Kamenice

Z pohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dotéené Uzemi se nachazi v zastavéném Uzemi. Nebylo by
tedy nutné vymezit novou zastavitelnou plochu, tudiZz by nebylo prokazovat potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

Zpohledu urbanistické koncepce: Pozemek je ve svahu nad koupalistém, za zahradou
stavajiciho rodinného domu. Nachazi se na ném vzrostla zelen, tvofi pfirodni okoli koupalisté.
Umisténi nové stavby by pfedstavovalo pomérné vyznamnou proménu tohoto pfirodniho okoli
koupalisté. ZvySilo by se také riziko stfetl s vyuzivanim koupalisté, taktéz by vyznamné zhorSilo
soukromi a klidové vyuziti na zahradé sousedniho domu. Terénni Upravy na svahu a kaceni
strom( by mohlo zplsobit nestabilitu a splav pQdy.

Z pohledu limitQ vyuZiti zemi: Dotéeny pozemek se nachéazi na Gzemi CHKO LuZické hory.
Z hlediska zasahu do pfirodniho prostfedi a nutnosti kacet vzrostlé stromy hrozi odpor organu
ochrany pfirody. Nicméné jde o zastavéné Uzemi, pozemek je ze tfi stran jiz obestavén, byt
rozptylenéjsi zastavbou. Pozemek je navic v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada.

Shrnuti: Doporuduje se zamitnout navrh na zménu UP. Pfedev$im terénni vlastnosti pozemku a
pfitomnost vzrostlé zelené predstavuji spiSe nevhodné podminky pro rozSifovani zastavby.
Taktéz stiety s vyuZzitim koupalisté mohou pfedstavovat problém.

P13 | Lukas Plechaty 1

evidovano pod ¢. j.: 4899/2025 ze dne 16. 4. 2025
Podnét:

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p. ¢. 1060/1 v k. U. Dolni Kamenice z plochy krajinné
zelené (Nk) na plochu bydleni (Bi). Vymezeni pozemku pro vystavbu rodinného domu.
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Diavody pro nezarazeni podnétu do zadani Zmény &. 3 UP Ceska Kamenice

Zpohledu koncepce rozvoje uzemi: DotCené uUzemi se nachazi v nezastavéném uUzemi.
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni by vyvolalo nutnost vyhodnoceni potfeby nové
zastavitelné plochy. Dotéené Uzemi se nachazi v okrajovém sidle Hunikov, kde je nevhodné
intenzifikovat obytnou vystavbu z divodu nedostupnosti ob¢anského vybaveni.

Z pohledu urbanistické koncepce: Pozemek se nachazi v okrajovém sidle Hunikov. Byt Castecné
pfiléha k hlavni komunikaci, tvarové je nevhodny. Mezi pozemkem a ulici se nachazi zbofenisté
ve vlastnictvi jiné osoby. Racionalni vymezeni pozemku pro vystavbu by vyZzadovalo dohodu
s timto vlastnikem. | tak by zdmér pfedstavoval rozSifeni okrajového sidla do volné krajiny.
Zaroven plati, Ze na pozemku jiZ je vymezena zastavitelnd plocha Z149 o vyméfe 1049 m?
s moznosti umisténi jednoho rodinného domu. Zadni ¢ast pozemku je mozné vyuzivat
extenzivné, bez oploceni pro drobné zemédélstvi v€etné chovu domacich zvifat ¢i zahradniceni.

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
ID datové schranky: cuSbsdg 1€0: 00261220 Web: http://www.ceska-kamenice.cz



mailto:podatelna@ceska-kamenice.cz

Pozemek je doposud stavebné nevyuzity, zadost o zvétSeni plochy je tak nedostatecné
dbvodna.

Z pohledu limitd vyuziti Gzemi: Dotéeny pozemek se nachazi na izemi CHKO Ceské stfedohofi.
RozSifeni okrajového sidla do volné krajiny je tak ve stfetu s ochranou pfirodnich hodnot. Pfes
jihozapadni ¢ast pozemku je trasovan lokalni biokoridor, jeho pfelozeni z pozemku se sukcesni
zeleni na sousedni pozemek louky by bylo problematické. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako ostatni plocha, zastavitelna plocha by tak nevyvolala zabor zemédélského pldniho
fondu.

Shrnuti: Doporuéuje se zamitnout navrh na zménu UP. Na pozemku je jiz vymezena zastavitelna
plocha pro bydleni, jeji dal$i rozs§ifeni do volné krajiny neni dostate¢né ddvodné.

P14 | Lukas Plechaty 2

evidovano pod ¢. j.: 4896/2025 ze dne 16. 4. 2025
Podnét:

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p. ¢. 114/1 v k. U. Dolni Kamenice z plochy zemédélské
(Nt) na plochu bydleni (Bi). Vymezeni pozemku pro vystavbu rodinného domu.
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Davody pro nezarazeni podnétu do zadani Zmény é. 3 UP Ceska Kamenice

Zpohledu koncepce rozvoje uUzemi: DotCené Uzemi se nachazi v nezastavéném Uuzemi.
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni by vyvolalo nutnost vyhodnoceni potfeby nové
zastavitelné plochy. Dotéené Uzemi se nachazi v okrajovém sidle Filipov, kde je nevhodné
intenzifikovat obytnou vystavbu z dvodu nedostupnosti obéanského vybaveni.

Z pohledu urbanistické koncepce: Pozemek se nachazi v okrajovém sidle Filipov. Byt pfiléha
k hlavni komunikaci, vymezeni zastavitelné plochy by pfedstavovalo vyrazné rozsifeni sidla do
volné krajiny a naruseni bloku zemédélské pldy. Zahustovani rozptylené zastavby v sidle Filipov
je urbanisticky nevhodné a odporuje historickému vyvoji vystavby sidla.

Z pohledu limit( vyuZiti Uzemi: Dotceny pozemek se nachazi na tzemi CHKO Labské piskovce.
RozSifeni okrajového sidla do volné krajiny je tak ve stfetu s ochranou pfirodnich hodnot.

ey v

zastavba by narusila uceleny blok zemédélské pUdy.

Shrnuti: Doporudéuje se zamitnout navrh na zménu UP. Rozsifovani zastavby do volné krajiny
okolo okrajovych sidel je nevhodné urbanisticky, krajinarsky i z hlediska koncepce udrzitelného
rozvoje Uuzemi meésta.
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evidovano pod &. j.: 4897/2025 ze dne 16. 4. 2025
Podnét:

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p. ¢. 451/1 vk. U. Dolni Kamenice z plochy zemédélské
(No) na plochu pro vystavbu fotovoltaické elektrarny. Umisténi fotovoltaické elektrarny,
v blizkosti je trafostanice.

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
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Diivody pro nezafazeni podnétu do zadani Zmény &. 3 UP Ceska Kamenice

Zpohledu koncepce rozvoje uUzemi: Dotéené uUzemi se nachazi v nezastavéném uUzemi.
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro fotovoltaiku by vyvolalo nutnost vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch tohoto typu. Z hlediska aktudlnich poZadavk( na rozvoj obnovitelnych
zdrojl energie je odlvodnéni takového zameéru legitimni.

Z pohledu urbanistické koncepce: Pozemek se nachazi vzemédélské krajiné. Umistovani
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie je vhodné posuzovat komplexné, z hlediska
zédsahu do krajinného razu a celkové Unosnosti Uzemi kjeho vyuZiti pro tento typ zaméra.
Aktualni legislativa umistovani podporuje ploné&, ve Zméné& &. 2 UP byl nicméné pro Gzemi
meésta nastaven ploSné striktni zakaz s pfedpokladem, ze jednotlivé zameéry budou v ramci zmén
UP posuzovany individualné.

Z pohledu limitd vyuZiti Gzemi: Dotéeny pozemek se nachézi na Uzemi CHKO Labské piskovce.

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
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Umisténi tohoto typu zamérd je problematické z hlediska vlivu na krajinny raz. Pozemek je

narusilo uceleny blok zemeédélské pUdy.

Shrnuti: Doporuduje se vyhovét navrhu na zménu UP. Zamér bude komplexné posouzen
z hlediska zasahu do krajinného razu a celkové unosnosti uzemi k jeho vyuZiti pro tento typ
zamérQ v ramci zpracovani zmény, analyzou viditelnosti a moZnosti citlivého zakomponovani do
krajiny. Na zakladé uplatnéného podnétu bylo ze strany mésta iniciovano jednani ohledné
konkrétnich podminek umisténi zaméru, zapojeni do energetické politiky mésta (komunitni
sdileni elektfiny), popf. poskytnuti kontribu¢niho pfispévku. Toto jednani nebylo doposud
ukonceno, podnét tak nebyl zafazen do Zmeény ¢. 3 a bude vyhodnocen vramci pofizeni
nésledujicich zmén UP.
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evidovano pod ¢. j.: 4898/2025 ze dne 16. 4. 2025
Podnét:

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p. ¢. 989/1 v k. U. Dolni Kamenice z plochy zemédélské
(Nt) na plochu bydleni (Bi). Vymezeni pozemku pro vystavbu rodinného domu.

' 7 uzemi dotéené
A\ N - / navrhem na zménu UP
¥ 'B; - -
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Diavody pro nezarazeni podnétu do zadani Zmény &. 3 UP Ceska Kamenice

Zpohledu koncepce rozvoje uzemi: DotCené uUzemi se nachazi v nezastavéném uzemi.
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni by vyvolalo nutnost vyhodnoceni potfeby nové
zastavitelné plochy. Dotéené Uzemi se nachazi v okrajovém sidle Hunikov, kde je nevhodné
intenzifikovat obytnou vystavbu z d@ivodu nedostupnosti ob&anského vybaveni.

Z pohledu urbanistické koncepce: Pozemek se nachazi v okrajovém sidle Hunikov. Byt ¢asteé¢né
pfiléha k hlavni komunikaci, tvarove je nevhodny. Mezi pozemkem a ulici se nachazi pozemek ve
vlastnictvi jiné osoby aktualné vyuzity pro rekreaci, zahrnuty do zastavitelné plochy pro bydleni
Z145 s moznosti umisténi jednoho rodinného domu. Racionalni vymezeni pozemku pro vystavbu
by vyZadovalo dohodu s timto vlastnikem. | tak by zamér pfedstavoval rozS$ifeni okrajového sidla
do volné krajiny. V ramci dohody obou vlastnik(l je pfedstavitelné zvétSeni zastavitelné plochy
7145, aby mohl mit zde umistény diim vétsi zahradu (nyni ma pozemek 660 m?). Bez této dohody
je zamér nevhodny. Zahusténi zastavby vtomto sidle je urbanisticky nevhodné a neodpovida
jeho urbanistické strukture.

Z pohledu limitd vyuziti Gzemi: Dotéeny pozemek se nachazi na tzemi CHKO Ceské stfedohofi.
Rozsifeni okrajového sidla do volné krajiny je tak ve stfetu s ochranou pfirodnich hodnot.
Pozemek je soucasti zemédélského pldniho fondu lll. a V. tfidy ochrany. Jeho zastavéni by
narusilo uceleny blok zemédélské pudy.

Shrnuti: Doporuéuje se zamitnout navrh na zménu UP. Zahuétovani zastavby v tomto okrajovém
sidle je nevhodné urbanisticky, krajinafsky i z hlediska koncepce udrzitelného rozvoje uzemi
meésta. Predstavitelné je pouze dil¢i rozSifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z145 pro vétsi
zahradu, ovSem k tomu by bylo nezbytné dolozit dohodu obou vlastnikd.

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
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evidovano pod ¢&. j.: 4901/2025 ze dne 16. 4. 2025
Podnét:

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p. €. 262/4 v k. u. Kamenicka Nova Viska z plochy krajinné
zelené (Nk) na plochu bydleni (Bi). Vymezeni pozemku pro vystavbu rodinného domu.
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navrhem na zmeénu UP

tuzemi dotcené
navrhem na zménu UP

Davody pro nezarazeni podnétu do zadani Zmény &. 3 UP Ceska Kamenice

Zpohledu koncepce rozvoje uzemi: DotCené uUzemi se nachazi v nezastavéném uUzemi.
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni by vyvolalo nutnost vyhodnoceni potfeby

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
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zastavitelnych ploch. DotEené Uzemi se nachazi v okrajovém sidle Kamenicka Nova Viska, kde
je nevhodné intenzifikovat obytnou vystavbu z dlivodu nedostupnosti ob¢anského vybaveni.

Z pohledu urbanistické koncepce: Pozemek se nachazi v okrajovém sidle Kamenickd Nova
Viska. Byt pfiléha k hlavni komunikaci, vymezeni zastavitelné plochy by pfedstavovalo vyrazné
rozSitfeni sidla do volné krajiny. ZahuStovani rozptylené zastavby v sidle Kamenicka Nova Viska
je urbanisticky nevhodné a odporuje historickému vyvoji vystavby sidla a jeho urbanistické
strukture.

Z pohledu limitQ vyuZiti Gzemi: Dotceny pozemek se nachazi na tzemi CHKO Labské piskovce.
Rozsifeni okrajového sidla do volné krajiny je tak ve stfetu s ochranou pfirodnich hodnot.
Pozemek je evidovan jako ostatni plocha, vymezeni zastavitelné plochy by tak nevyvolalo zabor
zemédélského pldniho fondu. V zadni ¢asti pozemku je veden lokalni biokoridor, a to po jeho
casti zarostlé sukcesni zeleni. PfeloZzeni biokoridoru by bylo problematické, ovSem pfi umisténi
staveb k ulici by nebylo nutné.

Shrnuti: Doporudéuje se zamitnout navrh na zménu UP. RozSifovani zastavby do volné krajiny
okolo okrajovych sidel je nevhodné urbanisticky, krajinarsky i z hlediska koncepce udrzitelného
rozvoje uzemi mesta.
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evidovano pod ¢. j.: 4902/2025 ze dne 16. 4. 2025
Podnét:

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p. ¢. 1423/1 v k. 4. Kerhartice z plochy zemédélské (Nt) na
plochu pro vystavbu fotovoltaické elektrarny. Umisténi fotovoltaické elektrarny, v blizkosti je

trafostanice a jiz realizovana fotovoltaicka elektrarna.

>
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Divody pro nezafazeni podnétu do zadani Zmény ¢é. 3 UP Ceska Kamenice

Zpohledu koncepce rozvoje Uzemi: Dotéené Uzemi se nachazi v nezastavéném Uzemi.
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro fotovoltaiku by vyvolalo nutnost vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch tohoto typu. Z hlediska aktualnich pozadavk( na rozvoj obnovitelnych
zdrojl energie je odlvodnéni takového zaméru legitimni.

Zpohledu urbanistické koncepce: Pozemek se nachazi vzemédeélské krajiné. Umistovani
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie je vhodné posuzovat komplexné, z hlediska
zédsahu do krajinného razu a celkové Unosnosti Uzemi k jeho vyuZiti pro tento typ zaméra.
Aktudlni legislativa umistovani podporuje plo$né, ve Zméné &. 2 UP byl nicméné pro Uzemi
meésta nastaven ploSné striktni zakaz s pfedpokladem, ze jednotlivé zameéry budou v ramci zmeén
UP posuzovany individualné.

Z pohledu limitd vyuziti Gzemi: Dotéeny pozemek se nachazi na izemi CHKO Ceské stfedohofi.
Umisténi tohoto typu zamér( je problematické z hlediska vlivu na krajinny raz. Pozemek je
soucasti zemédélského pldniho fondu IV. a zmensi ¢asti Il. tfidy ochrany, nicméné umisténi
FVE by narusilo uceleny blok zemédeélské ptdy.

Shrnuti: Doporuduje se vyhovét navrhu na zménu UP. Zdmér bude komplexné posouzen
z hlediska zasahu do krajinného razu a celkové unosnosti uzemi k jeho vyuziti pro tento typ
zamérl v ramci zpracovani zmény, analyzou viditelnosti a moznosti citlivého zakomponovani do
krajiny. Na zakladé uplatnéného podnétu bylo ze strany mésta iniciovano jednani ohledné
konkrétnich podminek umisténi zaméru, zapojeni do energetické politiky mésta (komunitni
sdileni elektfiny), popf. poskytnuti kontribué¢niho pfispévku. Toto jednani nebylo doposud
ukonceno, podnét tak nebyl zafazen do Zmény €. 3 a bude vyhodnocen vramci pofizeni
nasledujicich zmén UP.
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evidovano pod ¢. j.: 4900/2025 ze dne 16. 4. 2025

Podnét:

PoZadavek na zménu vyuziti pozemkd p. ¢. 569/1, 553/1, 553/3, 537, 553/2 vk. u. Dolni

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
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Kamenice zploch zemédélskych (Nt) a ploch krajinné zelené (Nk) na plochu pro vystavbu
fotovoltaické elektrarny. Umisténi fotovoltaické elektrarny, v blizkosti je prlimyslova zéna a
potfebné sité.
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Davody pro nezarazeni podnétu do zadani Zmény &. 3 UP Ceska Kamenice

Zpohledu koncepce rozvoje uzemi: Dotéené Uzemi se nachazi v nezastavéném uzemi.
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro fotovoltaiku by vyvolalo nutnost vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch tohoto typu. Z hlediska aktualnich poZadavk(l na rozvoj obnovitelnych
zdrojd energie je odlvodnéni takového zaméru legitimni.

Z pohledu urbanistické koncepce: Pozemky se nachazi vzemédélské krajiné. Umistovani

TEL: 412 151 555 BANKOVNI SPOJENI: 0921392379 / 0800 E-mail: posta@ceska-kamenice.cz
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vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie je vhodné posuzovat komplexné, z hlediska
zasahu do krajinného rézu a celkové Unosnosti Uzemi k jeho vyuziti pro tento typ zaméra.
Aktualni legislativa umistovani podporuje plosné&, ve Zméné &. 2 UP byl nicméné pro tUzemi
meésta nastaven plosné striktni zakaz s pfredpokladem, Ze jednotlivé zaméry budou v ramci zmén
UP posuzovany individualné.

Z pohledu limitd vyuziti Gzemi: Dotéené pozemky se nachazi na izemi CHKO Ceské stfedohofi.
Umisténi tohoto typu zamér( je problematické z hlediska vlivu na krajinny raz. Pozemek je
soucasti zemédeélského padniho fondu lll. a V. tfidy ochrany, nicméné umisténi FVE by narusilo
uceleny blok zemédélské pldy.

Shrnuti: Doporucuje se vyhovét ndavrhu na zménu UP. Zdmér bude komplexné posouzen
z hlediska zdsahu do krajinného razu a celkové Uunosnosti Uzemi k jeho vyuziti pro tento typ
zamérl v rdmci zpracovani zmény, analyzou viditelnosti a moZnosti citlivého zakomponovani do
krajiny. Na zakladé uplatnéného podnétu bylo ze strany meésta iniciovano jednani ohledné
konkrétnich podminek umisténi zaméru, zapojeni do energetické politiky mésta (komunitni
sdileni elektfiny), popf. poskytnuti kontribu¢niho pfispévku. Toto jednani nebylo doposud
ukonceno, podnét tak nebyl zafazen do Zmeény ¢. 3 a bude vyhodnocen vramci pofizeni
nasledujicich zmén UP.
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