ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2494/066159/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady specielné nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Zjistit cenu podle cenovych piedpis pozemk ostatnich ploch parc.¢.1710/8 a 1713 v k.u.
Kerhartice,obec Ceskd Kamenice,véetné stavby bezpeénosiniho pfelivu a v&etné zdéného opevnéni
biehtl,a ¢asti dusané hraze rybnika Hunikov,a dale cenu obvyklou v daném misté a dase.

Znalec: Svatoslav Faltynek, autorizovany stavitel

Zadavatel:

Cislo jednaci: 2494

OBVYKLA CENA 5 656 000 K¢

Pocet stran: 13 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 30.10.2023 Vyhotoveno: V Teplicich 31.10.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit cenu pozemkii ostatnich ploch s pfislusnymi stavbami podle cenového pfedpisu a cenu
obvyklou v miste€ a ¢ase.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny podle cenového predpisu a ceny obvyklé za ti¢elem pfevodu vlastnictvi.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel sdélil.Ze je vlastnikem ocefiovanych pozemk na kterych se nachazi stavba bezpe&nostniho
pielivu,dale historickd stavba kamenného opevnéni biehii koryta pfelivu a dale &ast dusané zemni
hraze rybnika Hunikov.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 30.10.2023 za pfitomnosti znalec a zastupce zadavatele
pana Fulina.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Posudek byl vypracovan podle ust.zak.¢.151/1997 Sb ve zn&ni zakoni ¢.121/2000Sb az 237/2020
Sb a vyhl.c.337/2022 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

Zékon &.151/1997 Sb ve znéni zékoni &.121/2000 Sb az 237/2020 Sb a provadéci vyhl.¢.337/2022
Sb.Pro odhad ceny ovbyklé byly zjistény ceny jiz uskute¢nénych prodeji podobnych nemovitosti v
misté a Case. .

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Udaje zjisténé na Katastrdlnim tfadé jsou vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno podle ust.zdkona o ocefiovéni majetku véetné provadécich vyhlasek a dale
metodou NEM AD/IC 1116.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec provedl za i¢asti zadavatele,jeho zastupce pana Fulina,mistni Setfeni dne 30.102023.Byla
pofizena fotodokumentace a dale vychézel z podkladt predanych zadavatelem.Znalec dale provedl
Setfeni na Katastralnim ufad€.a zjistil ceny jiZ uskuten&nych prodejii podobnych nemovitosti v mist&
a Case.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data byla zpracovana podle ust.zak.8.151/1997 Sb ve znéni zakont &.121/2000 Sb az 237/2020 Sb a
provadéci vyhl.¢.337/2022 Sb.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Dé&&in, obec Cesk4 Kamenice, k.G. Kerhartice
Adresa nemovité véci: Kerhartice, 407 21 Ceska Kamenice

Vlastnické a evidencni Gidaje

Vlastnikem pozemki ost.iloch parc.¢.1710/8 a 1713 v k.ti.Kerhartice je pani -

Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace ovéfena stavebnim a vodnim Gfadem neni k dispozici.Jde o hitorické stavby na
ocefiovanych pozemcich.

Mistopis

Pozemky jsou umistény v kat.izemi Kerhartice v obci Hunikov-Ceska Kamenice.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha & ostatni plocha [ orna piida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: [ RD O byty [ rekr.objekt [1 garaze Xl jiné
Okoli: X bytovéa zénald primyslova zona O nakupni zéna [ ostatni
Piipojky: ®/Ovoda [/ kanalizace O /0 plyn

vet. / vl. X /O elektro [J telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice L. ti. O silnice II.,II1.tF.
Poloha v obci: §irsi centrum - smiSena zastavba
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jde o mimé svazité pozemky.Na nich se nachézi historicka stavba bezpe&nostniho ptelivu s
kamennym opevnénim biehii a dale ¢4st dusané hraze rybnika Hunikov.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZfiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivéani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjiiténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zéaplavovém uzemi
- ANO Poloha nemovité véci v chran&ném Gzemi
Komentaf: Rizika spojena s umisténim nemovité véci nebyla zjisténa.

'3.4. Obsah

' Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Alikvotni ¢ast dusané hraze s pfelivem a poZerakem.
2. Opérné zdi z lomového kamene

3. Pozemky

‘4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

Pfi analyze byly kontrolovéany ocefiovaci predpisy.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu .
Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc.€.1710/8 a 1713 v k.u.Kerhartice
Adresa ptedmétu ocenéni: Kerhartice
407 21 Ceska Kamenice
LV:
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Cesk4 Kamenice
Katastralni uzemi: Kerhartice
Podet obyvatel: 5028

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 928,00 K&/m?

Koeficienty obce




‘Nazev koeficientu P;
101. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
'02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vsechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Gzemi lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

1—1!‘::

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a I 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipadé pfiméstska doprava

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 484,00 Ké&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakont &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavee I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Pozemek je v rozsahlém chranéném II 0,00
uzemi
6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi{ sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obfanska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1T 1,00
a zakladni Skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy ¢.
3 oceflovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po * (1 + > P;)=1,000
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i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy=Ps*P7* Pg* Po * (1 + E P;) = 1,000

i=1

klndex polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku &, P;

1. Druh a ac¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni z4stavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moZnost II 0,04
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I 0,00

i1

Index polohy  Ip=P; * (1+ Y P;)=1,040

i=2

V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,040

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040 ’

1. Alikvotni ¢ast dusané hraze s prelivem a pozerakem.

Jde o dusanou hraz Hunikovského rybnika.Cast vnitini patfi majiteli rybnika a venkovni &ast pani
o hraze byl proveden prekop z diivodu havarie.Hraz ma PoZerak a bezpe&nostni
preliv.Pivodni hraz je odhadem stard min.100 let.V ocen&ni je uvedena kubatura hrize pouze ve

Viastnictvi pan; |




atfidéni pro potieby ocenéni

tavba rybniku, malé vodni nadrZe a ostatnich vodnich dél § 22
yp vodni plochy: ostatni rybniky a malé vodni nadrze

ozloha: 21 687,00 m?2

yp hraze: skute¢ny objem hraze dle dokumentace rybnika
bjem hraze: 3 960,00 m3

Vodohospodatsky vyznam: bez zohlednéni ubytku produkce
ritok: rybnik nucené prato¢ny
roveil zazemnéni: béZzné zazemnéni

oeficient amortizace Kg, = 1- 0,02 * stafi =
Minimalni vychozi hodnota koeficientu amortizace Kg je:

Specifikace stavu konstrukei pro stanoveni amortizace:
hraz - znaéné narusena koruna hraze

vyvar)

pii vyvraceni
Vysledny koeficient amortizace Kg;

pcenéni

Eena rybni¢nich objekti
ena hraze:

3 960,00 m* * 600,- K&/m?

bel - hloubka vody u vypustniho zafizeni 2,00 m
ezpecnostni pieliv 5,00 m $itky

Reprodukéni cena stavby rybnika - celkem

Uprava reprodukéni ceny stavby rybnika
Koeficient amortizace Kg;

Koeficient vodohospodafského vyznamu Kg,
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

2. Opérné zdi z lomového kamene

1713.0pevnéni je staré odhadem 77 let.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni dprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je soudasti pozemku

pieliv - zna¢né naruSené betonové konstrukce (pfeliv, propustek,

hraz - mékké dieviny na hrazi nebo nebezpeéné, nemocné stromy

-1,00
0,20

-0,02
-0,03

-0,02

I+ + +

¥* ¥

0,13

2376 000,- K¢
60 000,- K&
216 000,- K&

2 652 000,- K¢&

0,130
0,200
2,758

Alikvotni ¢dst dusané hraze s prelivem a poZerakem. - vychozi cena

190 169,62 Ké

1/1

Alikvotni ¢ast dusané hrize s prelivem a poZzerikem. - zji§téna cena

190 169,62 K¢&

Jde o opevnéni z lomového kamene, levé i pravé strany toku pfelivu na pozemku parc.&

11.3. Opérné zdi z lomového kamene



/yméra: 83,16 m? obestavéného prostoru

%cenéni

fakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?]

'olohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Loeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* % |

1 850,-
1,0000
3,1370

7akladni cena upravena cena [K&/m?]
PIni cena: 83,16 m? * 5 803,45 K&/m?

/ypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 77 rokt

d¥edpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
fedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 117 roki
Dpottebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 77/ 117 = 65,8 %

5 803,45
482 614,90 K¢

0,342

Loeficient opotiebeni: (1- 65,8 % / 100)
dkladova cena stavby CSy
oeficient pp

Il

*

165 054,30 K¢
1,040

171 656,47 K¢&

“ena stavby CS

pérné zdi z lomového kamene - vychozi cena pro vypodet
lastnického podilu

Jprava ceny vlastnickym podilem

171 656,47 K¢

1/1

Opérné zdi z lomového kamene - zji§téna cena =

. Pozemky

Ocenéni
oeficient redukce R:
Vyméra vech pozemkil ve funkénim celku vp = 14 767,00 m?

R = (200 +0,8 * Lvp) / Zvp

R=(200+ 0,8 * 14 767,00) / 14 767,00 = 0,814
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

171 656,47 K&

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky II1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. z6né, 1T -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi I 0,00



dex omezujicich vlivia Io=1+ > P;=0,990
i1

elkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,040 = 1,030

avebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
vozené

ehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Gria 3 Z&kl. cena Upr. cena
r
Latfidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 484,- 1,030 498,52
. Niigew Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
4 odst. 1 ostatni plocha 1710/8 1 391 498,52
Redukéni koeficient R = 0,814 405,80 564 467,80
$ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1713 13376 498,52
plocha
Redukéni koeficient R = 0,814 405,80 5427 980,80
Stavebni pozemky - celkem 14 767 5992 448,60
ozemky - zjiSténa cena celkem = 5992 448,60 K¢
.3. Vysledky analyzy dat
‘Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Alikvotni ¢ast dusané hraze s prelivem a pozZerakem. 190 169,60 K&
2. Opérné zdi z lomového kamene 171 656,50 K&
3. Pozemky , 5992 448,60 K&
Vysledna cena - celkem: . 6354274,70 K¢
ysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 354 270,- K¢
lovy: Sestmilioniittistapadesatétyfitisicdvéstésedmdesat K&
Cena zjiSténa dle cenového piedpisu 6 354 270 K¢

slovy: Sestmilionttfistapadesatétyfitisicdvéstésedmdesat K&




jilné stranky
rné stranky ceny nemovitosti nebyly zji§tény.

Mlabé stranky
Jlabé stranky ceny nemovitosti nebyly zjistény.

Obvykla cena 5 656 000 K¢

slovy: Pétmiliontasestsetpadesatsesttisic K&

Koment4F ke stanoveni vysledné ceny

I. STANOVENI CENY V DANEM MISTE A CASE OBVYKLE

Dbvykla cena je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako ptedmét prodeje a koupé v
fozhodné dobé a misté dosdhnout. V zakonu ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, je definovana
gena obvykld takto: "Obvyklou cenou se pro uely tohoto zdkona rozumi cena,

kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se

pepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry

se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z
psobniho vztahu k nim."

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiZ realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném
mist¢ a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky
vyznamného souboru dostatecné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouZit

ahradni metodiku. Obvyklou cenu je mozno odhadnout pouze na zakladé analyzy trhu, pokud tam
existuje trh nebo se pokusit odhadnout trzni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V
zadném piipadé viak nelze obvyklou cenu ani trzni hodnotu stanovit jako néjaké presné ¢&islo.

Porovnavaci zptisob
Timto zplsobem je stanovena cena porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobi

uskutecnénych prodejii obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a

lokalitou s danou nemovitosti.
V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno uskuteénénych prodejii nemovitosti srovnatelnych

: charakterem, velikosti a lokalitou. Jako podklady jsou pouzity tdaje z vlastni databéze
uskute¢nénych prodeji.
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vykla cena se ur€uje porovnanim s jiZ realizovanymi prodeji a koup&mi srovnatelnych nemovitych

i v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. V pfipad€ absence informaci od

tisticky vyznamného souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitych véci, se pouzije nahradni
letodika.

ec provedl Setfeni na Katastradlnim ufadé a zjistil ceny jiZ uskuteénénych prodejii podobnych
movitosti v daném misté a Case.

-5234/2016-502 - prodej pozemkii za 601.040,-K¢& vyméry 1563,-m2 = 384,-K&/m?
-2208/2021-502 - prodej pozemki za 152.400,-K¢& vyméry 762,-m2= 200,-K&/m?
-2212/2022-502 - prodej pozemku za 268.400,-K& vyméry 671,-m2= 400,-K&/m?
-6229/2021-502 - prodej pozemkl i s RD za 3.450.000,-K¢ /- cena domu =cena pozemku
Jarc.¢.737/2 o vyméfe 1.991,-m?2 za 895.950,-K¢& = = 450,-K¢&/m?

telkem 1.434,-: 4= 358,50 K&/m?2.
Lena pozemkii parc.¢.1710/8 a 1713 o celkové vyméfe 14.767,-m? =  5.293.969,- K&

Pomérna ¢ast dusané hraze s pfislugenstvim = 190.170,- K&

peviiovaci zdi v odpadnim korytu = 171.656,- K&

“elkem 5.655.795,- K¢

Cenu obvyklou pozemkii parc.t.1710/8 a 1713 véetné prisluSenstvi
5.656.000,-K¢

lovy-pétmiliontiSestsetpadesatSesttisic - korun ¢eskych.

=14 =



lonﬁvoonﬁni

1. Interpretace vysledkl analyzy
ysledky analyzy jsou v souladu s ust.zak.¢.151/1997 Sb ve znéni zakont ¢.121/2000 Sb az 237/202

a provadéci vyhlasky.

2. Kontrola postupu
stup ocenéni je v souladu s ocefiovacimi piepisy a metodou NEM AD/IC 1116.

. ZAVER

1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena 5 656 000 K¢

slovy: Pétmiliont3estsetpadesatSesttisic K&

-12-




)Jdména, nahrada nakladu

Jdmeéna byla sjednana smluvné pted zapocetim vykonu.

nale¢né étuji dokladem &. 2494/066159/2023.

INALECKA DOLOZKA

{ souladu s judikaturou Nejvy$siho spravniho soudu sp.zn. 10 Afs 178/2015-39 ze dne 11.8.2016 jsou ceny zjisténé dle ocefiovaciho

jfedpisu i ceny obvyklé,cenami - bez dané z pridané hodnoty.
fnalec prohlasuje,Ze si je védom ndsledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu ust.§ 127 a, 0.s.F.
|

! p
gnalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n/L.ze dne
1.4.1977 pod &j.spr.1418/77 pro zékladni obor ekonomika,odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 2494/066159/2023.
:

WV Teplicich 31.10.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Svatoslav Faltynek, autorizovany stavitel

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.




Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie Fizenf

‘502 Katastralni Gfad pro Ustecky Iéi‘a], Katastralni pracovigté D&&in

V-5234/2016-502

za nemovitost/skupinu hemovitost/ _ 601.040,00 CZK )
a, ktera je pﬁr’azee'la Jjako podkiad zapisu pro skupinu nemowtostf Cislo Fizeni o

louva kupni, o zfizeni vécného pfedkupniho préva, o zfizeni vyhrady prava zpétné koupé V-5234/2016-5

teiné €. 12/2016 ze dne 05.10.20186, Prévni uéinky zdpisu k okamZiku 07.11.2016 08:06:00.

is proveden dne 29.11.2016. - ' .

ovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny .‘

 pozemky: 169/1, LV 1833 k.i. Ceska Kamenice; 169/2, LV 1833 k.i. Cesk4d Kamenice; 169/5, LV 1833

k.i. Ceskd Kamenice

V-2208/2021-502

1a za nemovitost/skupinu nemovitosti 152.400,00 CZK .

[stina, kterd je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
nlouva kupni & 19/2020 ze dne 03.05.2021. Pravni i&inky zapisu k okamziku 07.05.2021 V-2208/2021-502
216:00. Zépis proveden dne 28.05.2021.

gthovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny
pozemky: 718/24, LV 1551 k.ui. Dolni Kamenice

V-6229/2021-502

8 Za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.450.000,00 CZK

tina, kterd je piitazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitostf - Cislo fizeni

mlouva kupni ze dne 25.11.2021. Prévni uéinky zapisu k okamZiku 29.11.2021 08:28:41. Zapis V-6229/2021-502

pveden dne 22.12.2021.

‘Bmovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
pozemky: St. 1212, LV 1328 k.. Ceska Kamenice Soucasti Je stavba: Ceska Kamenice, &.p. 691,

rod.dim; 733, LV 1329 k.i. Ceska Kamenice; 737/2, LV 1328 k.. Ceskd Kamenice

{ v-221212022-502

Aa za nemovitost/skupinu nemovitosti 268.400,00 CZK

[8tina, ktera jo piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

plouta kupni ¢. 6/2022 ze dne 11.05.2022. Pravni G&inky zépisu k okamziku 12.05.2022 V-2212/2022-502

:00:00. Zépis proveden dne 02.06.2022. ,

8movitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 951/2, LV 1116 k.4. Dolni Kamenice

Wil: KATASTR\SQVOVAT1 Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité 01.11.2023 09:03"
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2023 11:40:31

gs: Cz0421 Déé&in Obec: 562394 Ceska Kamenice
mi: 664791 Kerhartice List vlastnictvi: 173

kat. Gzemi jsouAEfzemky_zfdgﬂxAY%_QEPE_éiselEg?B fadach (St. f_?f?ff?ni parcela)
mény ' o - 4)_:j7__ AA{Qenti_ézéﬁgfi::::j_gg_ Podil

————
$nik, jiny oprav

Eické pravo

lemky

Ej’r‘:“"  Ugméra[m2) Druh pozemku __ Zpiisob vyuiiti  Zpusob ochrahy

1710/8 1391 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
tzemi

1713 13376 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
dzemi

B - Bez zépisﬁ__

4 prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti

a p

rava zatdiujici nemovitosti v g4sti B v&etne

souvisejicich udaju - Bez zapisu

&mky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

a upozornéni - Bez zapisu

byvaci ff%ﬁfy_E“3Ené podklady zdpisu

F

buva kupni ze dne 21.12.2010. Pravni déinky vkladu prava ke dni 22.12.2010.

v-4991/2010-502

botah bonitovanych pudné ckologickych jednotek (BPEJ) k parceldm ~ Bez zapisu

e ———————

ém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

tosti jsou v dzemnim obvodu, ve kter
kéd: 502.

rélni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dééin,

il : ) Vyhotoveno: 07.08.2023 11:40:32
r4ini Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovis§té Déc&in
Wa Jirina 4//(/ J "
—F - )
el i 5 ]
, razitko: Rizeni PU: ... eves- f?..i%gf{i/

74
{ru lze uzit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst.
& z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podmin

i: Udaje kata 2 katastrélniho zakona.
il (daje ziska ek obecného nafizeni
jrané osobnich adajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Spravni poplatek uhrazen v hotovosti /karted-
ve vyéi K¢ = 7//& dne 07 0% fiife
"

B ierovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve Kterém vyKondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Ustecky kraj,
strana 1

Katastralni pracevi3té D&&in, koéd: 502.
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