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OSADNI VYBOR KERHARTICE

Vyjadieni osadniho vyboru k zaméru prodeje pozemku p. €. 287/1 v k. 4. Kerhartice

Zjisténa fakta k této lokalité

e Uzemni plan (UP): Pozemek je v Gizemnim planu definovan jako plocha
ob&anské vybavenosti. V ramci této lokality se jedna o jediny takto uréeny
pozemek, ktery momentalné nema zadnou adekvatni ndhradu. Koncept jeho
vyuziti sice aktualné neexistuje, avSak parcela se nachazi pfimo naproti
zacCatku turistické trasy na ,Triangl®, coz ji davé strategicky vyznam pro
budouci infrastrukturu (napf. odpocivadlo, altan).

e Vymeéra a bonita: Celkova vymeéra €ini 1013 m2. Hranice 1000 m?2 je kriticka
pro pfipadnou budouci zastavbu v pfipadé zmény UP. Prodej pouze &asti
pozemku by zbytek parcely znehodnotil pro jakoukoliv samostatnou budouci
vystavbu.

e Majetkopravni vztahy a souc¢asny stav: Pozemek je zatizen neopravnénym
zaborem (pfelocenim) ze strany Zadatele, majitelt druhé ¢asti dvojchaty a
majitelky objektu €. ev. 21. Na pozemku nevazne zadné vécné bfemeno.
Maijitelé druhé ¢asti dvojchaty maji pfistup k vlastnimu pozemku zajistén
vécnym bfemenem pres jiny, soukromy pozemek.

Varianty feseni, které z naseho pohledu davaji smysl

Varianta A: Docasny pronajem dotéenych ¢asti pozemku

e Mechanismus: Legalizace sou¢asného stavu formou najemnich smluv na
uzivané (oplocené) ¢asti a pfistupovou cestu s Zadatelem a ostatnimi
dotéenymi sousedy.

e Dopad: Konzervace stavu do doby, nez obec vyjasni koncepci obCanské
vybavenosti nebo schvali zménu UP. Obec neztraci vlastnické pravo ani
kontrolu nad celistvosti pozemku a generuje finanéni vynos z najmu do doby
definitivniho rozhodnuti.

Varianta B: Sména pozemku za pozemek p. ¢. 1831/3

e Mechanismus: Geometrické oddéleni pouze nezbytné ¢asti pozemku p. €.
287/1 pro zajisténi pristupové cesty k nemovitosti zadatele. Tato ¢ast bude
nasledné sménéna za pozemek p. €. 1831/3 (vyméra 90 m?).

e Podminky: Kompletni odstranéni neopravnénych oploceni ze strany
Zadatele i sousedl a uvedeni do souladu s realnou hranici pozemkau.

e Dopad: Zachova se uceleny obecni pozemek o vyméfe blizké 1000 m? pro
budouci rozvoj nebo vystavbu po zméné UP.
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Varianta C: Prodej celého pozemku po ¢astech (rozdéleni mezi vlastniky)

e Mechanismus: Celkovy prodej pozemku p. €. 287/1 s rozdélenim mezi
Zadatele a vlastniky druhé ¢asti dvojdomku za Gcelem rozSifeni zahrad a
majetkopravniho dofeseni pristupu.

e Podminky: Pfednostné oslovit vSechny dot¢ené sousedy s nabidkou odkupu
prislusnych ¢asti. Rozdéleni je vhodné realizovat az po vyjasnéni zmén v UP.
Z prodeje by bylo optimalni vyjmout ¢ast pozemku u zacatku turistické trasy
pro pfipadné budouci vybudovani zazemi pro turisty.

Zhodnoceni a stanovisko osadniho vyboru

Osadni vybor nedoporucuje okamzity prodej celého pozemku p. &. 287/1 v soucasné
podobé, a to zejména z duvodu rizika znehodnoceni parcely pro budouci vyuZiti
(pokles vyméry pod limitnich 1000 m?) a kvali aktualni absenci nahradniho pozemku
pro ob&anskou vybavenost.

Jako nejvhodnéjsi vychozi krok davame ke zvazeni Variantu A (do¢asny pronajem).
Tento postup poskytne obci potfebny €as pro koncepéni rozhodnuti v ramci UGzemniho
planu, pravné dofeSi neopravnéné zabory plotl a zadateli zajisti legalni pfistup, aniz by
se obec zbavovala vlastnickych prav.

V pfipadé pozadavku na okamzité trvalé majetkopravni vyporadani doporucujeme
zvazit Variantu B (sménu pozemkau), ktera diky ziskani pozemku p. €. 1831/3
eliminuje riziko znehodnoceni zbyvajici obecni parcely pro pfipadnou budouci
vystavbu.

Varianta C (prodej na ¢asti) je s ohledem na celistvost Uzemi a riziko znehodnoceni
pozemku vhodna k fe$eni az po revizi UP. Pfi jejim pfipadném uplatnéni dava velky
smysl vyjmout a zachovat alespori mens$i ¢ast pozemku u zacatku turistické trasy pro
zfizeni verfejného posezeni &i altanu, coz by logicky a funkéné podpofilo turisticky ruch
v této lokalité.

Vyhotovil Bruno Puzjak

29.05.2026
OV Kerhartice

V. Mifejovsky
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