Mésto Ceska Kamenice, ICO 00261220, se sidlem Namésti Miru 219, 407 21 CESKA KAMENICE,
zastoupené starostou mésta Mgr. Janem Papajanovskym, ddle jen pronajimatel ¢i dluznik na strané
jedné

a

Hello Wood Zrt., soukromd akciovd spolecnost zaloZzend dle prdva Madarska, se sidlem 1082
Budapest, Kisfaludy u. 19. 3/9., korespondenéni adresa: 1033 Budapest, F6 tér 1., zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem hlavniho mésta Budapesti pod cislem 01-10-
140966, DIC EU: HU28749990, zastoupenou generdlnim feditelem Andrasem Huszdrem, dale jen
najemce ¢i predkupnik, na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a dle § 2140 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, (ddle jen ,,obCansky zdkonik”) tuto

NAJEMNi SMLOUVU
SPOJENOU SE SMLOUVOU O OBLIGACNIM PREDKUPNiIM PRAVU

Cislo smlouvy XXX/2026/XXX
spis: XXXXXXX

N
PREDMET NAJMU
Touto smlouvou se pronajimatel, jako vylu¢ny vlastnik, zavazuje pfenechat najemci nasledujici
nemovitou véc:

v

- pozemek p. €. 355/3 (ostatni plocha/jind plocha), o vyméfe 2262 m?,

v

- pozemek p. €. 355/1 (ostatni plocha/jind plocha), o vyméfe 5769 m?,

- pozemek p. €. 357 (ostatni plocha/sportoviité a rekreaéni plocha), o vyméfe 428 m?,
- pozemek p. €. 355/5 (zahrada), o vymé¥e 309 m?,

- pozemek p. €. 355/7 (vodni plocha/koryto vodniho toku), o vyméFe 36 m?,

- pozemek st. p. & 68 (zastavend plocha a nddvofi), o vyméfe 596 m?, jehoZ soudasti je
stavebni objekt ¢. p. 76

- pozemek st. p. & 153 (zastavend plocha a nadvofi), o vyméfe 37 m? jehoZ soucasti je
stavebni objekt bez €. p./¢. ev.

- pozemek st. p. & 154 (zastavend plocha a nadvofi), o vyméfe 16 m?, jehoZ soucasti je
stavebni objekt bez €. p./¢. ev.

ve zapsané na listu vlastnictvi 10001 pro obec Ceska Kamenice a katastralni Gzemi Kamenicka Nova
Viska, u Katastralniho uradu v Déciné, vylucné za ucelem vybudovani ubytovaciho aredlu typu
,Cabin Resort".

Celkova vyméra vyse uvedenych pozemkd ¢ini 9453 m2,

Najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.



Il.
NAJEMNE

Najemné se sjednava ve vysi 1 €/parcela/rok, tj. celkova ¢astka ve vysi 8 €, pficemz je
splatna vidy k 31. bieznu daného pfisluiného roku, a to na Géet vedeny u Ceské spofitelny
v Ceské Kamenici &islo G¢tu 19-0921392379/0800, pod variabilnim symbolem XXXXXXXXXX,
popfipadé do pokladny Méstského tGfadu v Ceské Kamenici (v pfizemi MéU).

Vyse najemného byla uréena uzavienym strategickym partnerstvim mezi stranami a vychazi
z ucelu prondjmu — tj. vybudovani ubytovaciho aredlu typu ,Cabin Resort” na casti
pronajatych pozemkU. Toto partnerstvi je zaroven podminéno zavazky obou stran v oblasti
podpory a rozvoje kulturnich, vzdéldvacich a turisticky zaméfenych projektd v Ceské
Kamenici. Mj. se najemce a zaroven predkupnik zavazuje v pribéhu prvnich t¥i let od pocatku
najmu investovat k uc¢elu ndjmu na pozemcich 600 000 €.

1.
DOBA TRVANi NAJMU

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou od XX.XX.2026 do XX.XX.2051.

Najem Ize ukoncit bud dohodou nebo z obou stran vypovédi bez uvedeni divodu s tfimésicni
vypovédni Ihltou, kterd zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po meésici, v némz
byla druhé strané dorucena pisemna vypovéd.

Najemce je povinen pronajatou véc vrétit v den skonéeni najmu pronajimateli. Neucini-li tak,
naleZzi pronajimateli vySe sjednané najemné, jako by ndjem trval, a to aZ do doby, nez bude
véc vracena.

V.
SMLOUVA O OBLIGACNiM PREDKUPNiM PRAVU

Strany touto smlouvou sjednavaji obligacni predkupni prdvo najemce (dale také
»predkupnika“) k pronajatym pozemklm uvedenym vyse, v ¢l. I. této smlouvy, pficemz toto
predkupni pravo zfizuji bezuplatné. Pfedkupni pravo se tedy nesjedndva jako pravo vécné,
a proto nebude viloZeno do katastru nemovitosti.

Toto predkupni pravo se zfizuje na dobu uréitou — na dobu trvani 25 let, tj. ode dne
XX.XX.2026 do XX.XX.2051, pficemz vSak zanikne-li z néjakého dlvodu pred uplynutim této
dohodnuté doby najem vyse uvedenych pozemk( ujednany mezi stranami, zanikne také toto
dohodnuté predkupni pravo.

Dohodnuté obligacni predkupni prdavo neumoznuje predkupnikovi domahat se
na pronajimateli resp. dluznikovi prodeje ¢i jiného zcizeni a tak ucinit ze své vile a proti vali
pronajimatele predkupni pravo aktualni, pokud tak pronajimatel nebude chtit sam ucinit.

Strany touto smlouvou sjednavaji cenu ¢tvereéniho metru pozemku ve vysi 4 € (dale jen jako
»,Kupni cena”). Tato smluvena Kupni cena se nevztahuje na stavebni objekty, které jsou
soucasti stavebnich pozemk(. Tyto budou ocenény znaleckym posudkem, jehoZ vypracovani
zajisti pronajimatel teprve v dobé uplatnéni sjednavaného obligacniho pfedkupniho prava
najemcem, a tento znalecky posudek vden podpisu pfipadné budouci kupni smlouvy
nemovitosti nebude starsi jednoho roku.

Smluvni strany se ddle dohodly, Ze Kupni cena, se od okamziku uzavfeni této Smlouvy do
okamziku ucinéni vyzvy k uplatnéni sjednaného obliga¢niho predkupniho prava navysuje
oinflaci v souladu s timto ¢l. IV, odst. 4. a 5. této Smlouvy, a to o pridmérnou ro¢ni miru
inflace vyjadienou pfirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice
(primér poslednich 12 mésicl proti priméru 12 predchozich mésicl, a to vidy za pfislusny



kalendafni rok) vyhlagovanou Ceskym statistickym Gfadem za jednotlivé kalendafni roky,
dostupnou prostfednictvim webovych stranek https://csu.gov.cz (,Inflace”). Vypis ze
statistického zjistovani Ceského statistického Ufadu, kterym byla zvefejnéna pfedmétnda mira
Inflace za roky 2000 aZ 2025, je pro ilustraci pfilozena jako pfiloha ¢. 1 k této Smlouvé.
K aplikaci navySeni o Inflaci dojde v kazdém kalendarnim roce po kalendarnim roce, ve
kterém je uzaviena tato Smlouva, a to vZdy k 1. 2. kalendafniho roku nasledujiciho po roce,
za ktery dochazi k navyseni Kupni ceny. Poprvé tedy dojde k navyseni Kupni ceny za rok 2026
k okamziku 1. 2. 2027 o Inflaci za rok 2026.

6. Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné stanovi, Ze pokud by doslo v nékterém kalendafnim
roce k deflaci, pak ke zméné Kupni ceny za rok, ve kterém doslo k deflaci, nedojde.

7. V ostatnich zde neupravenych otazkach tykajicich se dohodnutého predkupniho prava se
strany fidi ob¢anskym zakonikem v platném znéni.

V.
PREDANi PREDMETU SMLOUVY

Pronajimatel pfi podpisu této smlouvy predal ndjemci predmét smlouvy, coZ obé strany svymi nize
uvedenymi podpisy rovnéz stvrzuiji.

Najemce si pfi prevzeti predmét smlouvy radné prohlédl a nema k nému zZadné vyhrady. Prohlasuje,
Ze je zpUsobily k uzivani a poZivani vyse uvedenému ucelu.

VI.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Prava a povinnosti smluvnich stran:

1. Najemce neni oprdvnén pronajmout pronajatou véc jinému, porusi-li tento zakaz nebo zméni-
li najemce hospodarské uréeni véci nebo zplsob jejiho uZivani nebo poZivani bez
pronajimatele predchoziho pisemného souhlasu, miZe pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby.

2. N3ajemce je povinen pecovat o pronajatou véc jako fadny hospodar, tuto nedrancovat.

3. Nadjemce neni opravnén provadét na predmétu smlouvy zmény bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tim nejsou dotceny povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku I. této
smlouvy.

4. Najemce je povinen pecovat o to, aby na predmétu smlouvy nevznikla skoda.

5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli ucinnou kontrolu fadného uzivani predmétu
smlouvy za Ucelem uvedenym v ¢lanku I. této smlouvy. Pronajimatel je povinen vykonavat
takovou kontrolu v rozsahu nezbytné nutném pro splnéni jejiho Ucelu a v dobé, aby tim nebyl
narusen provoz predmétu smlouvy ndjemcem.

6. Za ucelem vykonu najmu muizZe najemce na vySe uvedeném pozemku zfidit jednoduchou
stavbu, tj. do€asnou stavbu bez pevného zékladu do 24 m?, bez podsklepeni, konstrukce
dfevéna ¢i montovanj, je opravnén pozemek oplotit, zavést do néj vodu, elektfinu, a to vse
za predpokladu pisemného souhlasu odboru spravy majetku mésta, anebo stavebniho
uradu v Ceské Kamenici.

7. Najemce bere na védomi, Ze v pripadé ukonceni ndjmu je povinen uvést pronajatou véc na
své naklady do ptivodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.
Pfipadné naklady Ci vynalozené prostfedky na ndjemcem vysazené porosty pronajimatel
nebude najemci hradit v pfipadé, Ze na pronajaté véci budou najemcem ponechany. Ndjemce
je v pripadé ukonceni ndjmu povinen pronajimatele pisemné informovat o vyklizeni pozemku
(pfedmétu ndjmu) a o tomto bude sepsan protokol.



8. Najemce se zavazuje na svUj naklad odstranit ekologické Skody a jiné Skody, které po
uzavieni této smlouvy zpUsobi uZivanim k Ucelu uvedenému v ¢lanku I. odst. 2. této smlouvy,
popft. v disledku uZivani v rozporu s touto smlouvou.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Vzorovou ndjemni smlouvu schvdlila Rada mésta na svém 20. zasedani, dne 24.10.2023, pod
¢islem usneseni 559/20/RM/2023/1ll. a nahrazuje timto pdvodni, kterd byla schvalena na
26. zasedani Rady mésta, ze dne 05.12.2022, pod ¢islem usneseni 108/26/RM/2022/I1.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplfovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
stranami.

3. Nastanou-li u nékteré ze stran okolnosti branici fadnému plnéni této smlouvy, je povinna to
bez zbytecného odkladu ozndmit druhé strané.

4. Strany se vyslovné dohodly na tom, Ze ndjem, podle této smlouvy, je vazan vylu¢né na
osobu najemce, o ném? rozhodla rada mésta Ceskd Kamenice, a neprechazi proto na
pripadné pravni nastupce, tj. ani na dédice ndjemce.

5. Tato smlouva je uzavirana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno nalezi kazdé smluvni strané.

6. Tato smlouva se fidi Upravou dle obéanského zakoniku, pfimérené se téZz pouziji ustanoveni
0 najmu.

7. Tato smlouva nabyva platnosti i U¢innosti podpisem obéma stranami.

8. Smluvni strany po jejim precteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva byla
sepsana urcité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé a svobodné vile, bez natlaku na
nékterou ze stran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

9. Zamér obce pronajmout predmétnou nemovitost byl schvdlen na 5. zasedani rady mésta dne
02.03.2026 ¢cislo usneseni 100/5/RM/2026 a fadné zvefejnén na uUredni desce obce od
05.03.2026 do 20.03.2026.

10. Najem nemovitosti za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvdlen radou mésta dne
XXXXXXXXXX, usneseni Cislo XXXXXXXXXXXXX nadpolovi¢ni vétSinou hlasl vSech ¢lend rady
mésta a navrzeno k projednani Zastupitelstvu mésta.

11.Zameér obce zfidit obligacni predkupni pravo k predmétnym nemovitostem byl schvalen na
XXX. zasedani rady mésta dne XXXXXXX, Cislo usneseni XXXXXXXXXXXX a radné zverejnén na
Uredni desce obce od XXXXXXXXX do XXXXXXXXXXXX.

12. Zastupitelstvo mésta konané dne XXXXXXXXX schvdlilo obligac¢ni predkupni pravo kvyse
uvedenym pozemklm pod Cislem usneseni XXXXXXXXXXXX.

V Ceské Kamenici dne ........... V ettt e enaeen s oYX

pronajimatel najemce
Y N . Hello Wood
Mésto Ceska Kamenice , .
Andras Huszar

Mgr. Jan Papajanovsky — starosta mésta



PROTOKOL O PREDANI A PREVZETi NEMOVITOSTI

Mésto Ceska Kamenice, ICO 00261220, se sidlem Namésti Miru 219, 407 21 CESKA KAMENICE,
zastoupené starostou mésta Mgr. Janem Papajanovskym, v zastoupeni Jifi Sulc — vedouci odboru
spravy majetku mésta (predavajici)

a

Hello Wood Zrt., soukromd akciovd spolecnost zaloZzend dle prdva Madarska, se sidlem 1082
Budapest, Kisfaludy u. 19. 3/9., korespondenéni adresa: 1033 Budapest, F6 tér 1., zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem hlavniho mésta Budapesti pod cislem 01-10-
140966, DIC EU: HU28749990, zastoupenou generalnim Feditelem Andrasem Huszarem (prebirajici)

I
DATUM PREDANI A PREVZETi

PREDMET PREDANI

Dnesniho dne prevzal ptebirajici od pfedavajiciho nasledujici nemovitost/i, tj.:

v

pozemek p. €. 355/3 (ostatni plocha/jina plocha), o vyméfe 2262 m?,

v

pozemek p. €. 355/1 (ostatni plocha/jina plocha), o vyméfe 5769 m?,

v

pozemek p. €. 357 (ostatni plocha/sportovité a rekreaéni plocha), o vyméfe 428 m?,
pozemek p. €. 355/5 (zahrada), o vyméfe 309 m?,

pozemek p. &. 355/7 (vodni plocha/koryto vodniho toku), o vyméfe 36 m?,

pozemek st. p. €. 68 (zastavena plocha a nadvofi), o vyméfe 596 m?, jehoZ soudasti je
stavebni objekt ¢. p. 76

pozemek st. p. €. 153 (zastavend plocha a nadvofi), o vyméFe 37 m?, jeho? soudasti je
stavebni objekt bez ¢. p./¢. ev.

pozemek st. p. €. 154 (zastavend plocha a nadvofi), o vyméFe 16 m?, jeho? soudasti je
stavebni objekt bez ¢. p./¢. ev.

vse v katastralnim Uzemi Kamenicka Nova Viska, vylu¢né za ucelem vybudovani ubytovaciho aredlu
typu ,,Cabin Resort".

1.
PREVZETi NEMOVITOSTi

Pfedmét predani je k dnesnimu dni ve stavu zpUsobilém k dalSimu uzivani.
Prebirajici potvrzuje prevzeti vyse uvedené nemovitosti.

Prebirajici prohlasuje, Ze si predavanou nemovitost pred podpisem fadné prohlédl, jeho
technicky i pravni stav je mu zndm a v tomto stavu jej také dnesniho dne od predavajiciho
prebira.

Predavaijici a prebirajici svym podpisem potvrzuji, Ze nemovitost byla prebirajicimu radné
pfeddna a byla jim bez vyhrad radné prevzata.



5. Ostatni ujednani:

Pfedmét ndjmu zahrada. Na pozemku se nachazi

Najemce timto prohlasuje, Ze si je védom ujednani v najemni smlouvé ¢. XXXX/2026/XXXX, ze
kterého v pripadé ukonceni najmu, vyplyva: ,je povinen uvést pozemek do ptivodniho stavu*
(odstranit veskeré stavby a pfisluSenstvi).

V.
ZAVERECNA USTANOVENI

Predavaci protokol byl vyhotoven ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jedno.

Strany po precteni tohoto predavaciho protokolu prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem a doslo k predani
vySe zminénych véci, na dikaz ¢ehoz nize ptipojuji své podpisy.

V Ceské Kamenici. Y,

predavajici prebirajici
Hello Wood

Radek Kult . .
adexfu Andras Huszar



m— CESKY )
| SJ;AT'ST'CKY Na padesatém 81
I URAD 100 82 Praha 10

Odbor informacnich sluzeb
Oddéleni informacnich sluzeb

Datum vystaveni: 13. 1. 2026
Cislo jednaci: CSU-000500/2026
Pocet listh: 1

Vyfizuje: Ing. Michaela Kholova
Telefon: 274 056 789

E-mail: infoservis@csu.gov.cz

Véc: Vypis ze statistického zjisSt'ovani

Primérna roéni mira inflace vyjadfena pfiristkem priamérného indexu vspotfebitelskych cen
(pramér poslednich 12 mésicu proti priméru 12 pfedchozich mésic) ¢inila v Ceské republice:

vroce 2000.........cceeeiiiiiiiiiiiienen 3,9 % vroce 2013, ..o 1,4 %
vroce 20071 .. ..o 4,7 % vroce 2014 . ..o 0,4 %
vroce 2002........cccciiiiiiiiiiea 1,8 % vroce 2015, ..o 0,3 %
vroce 2003........ccoiiiiiiiee 0,1 % VIoce 2016.....coeiiiiiiie 0,7 %
vroce 2004........ccoiiiiiiiiii 28 % vroce 2017 ..ooooiiiiii 25%
vroce 2005.........cooiiiiiiiii 1,9 % vroce 2018 ... 21 %
vroce 2006.........ccoeeiiiiiiiiienn, 25% vroce 2019 ..o 2,8%
vroce 2007 ......ccoviiiiiiiiie 2,8 % vroce 2020 .....ooiiiii 3.2%
vroce 2008.........ccceiiiiiin, 6,3 % vroce 2021 ... 3,8 %
vroce 2009 ..o 1,0 % vroce 2022 ... 15,1 %
vroce 2010......oiiiiii 1,5 % vroce 2023 ... 10,7 %
vroce 2011 ... 1,9 % vroce 2024 ... 2,4 %
vroce 2012, 3,3% vroce 2025 ... 25%

https://csu.gov.cz/aktualni-produkt/41338

Data za rok 2025 byla zvefejnéna na internetovych strankach CSU v Rychlé informaci ,Indexy

https://csu.gov.cz/aktualni-produkt/41420

WWW.CSU.gOV.CZ
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