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N 3s'sky Urad Ceskd Kamenice
D)m ¢eno: 19.12.2024 12:42:80
C , >MM 16682/24-

3 piilohy: 0

T

Kraj : Ustecky M"M
Okres : Dé&Cin
Obec : Ceska Kamenice

Znaleckvy posudek ¢ 2633/090926/2024.

Véc : pozemek p.p.€. 169/3
k.a. Liska 677396

Objednatel

Ucel

Obor - Ekonomika, o
Znalec

Datum zaméieni
Datum provedeni

Vlastnik nemovitosti

Ptiloha: informace o pozemku.
Snimek pozemkové mapy.
Ptedava se ve dvojim vyhotoveni.




Vypis z katastru nemovitosti :

List vlastnictvi ¢. 10001
Katastralni uzemi : Liska 677396 ‘
Pozemek : p.p.C. 169/3 ....... trvaly travni porost......... 3815 m2
Vlastnik pozemku : Mésto Ceska Kamenice 00261220

" Namésti Miru 219, 40721 Ceska Kamenice

Pouzité predpisy :

Zakon €. 151/97 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 237/2020 Sb.,
vyhl.€. 441/2013 Sb. a vyhl. 434/2023 Sb.

Znalecky kol :

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni vySe zminéného pozemku, k.0. Liska
dle platné provadéci vyhlasky.

Podklady zajisténé znalcem a dodané odbératelem :

1/ Informace o parcele.

2/ Kopie katastralni mapy.

3/ Nahlédnuti do uzemniho planu pro mésto Ceska Kamenice.
Jiné podklady nebyly dodany.

Technicky a dispoziéni popis :

Pfedmétny pozemek se nachazi v &asti Liska, obce Ceska Kamenice, na konci
osady.

Jedna se o mirné€ se svazujici pozemek bez staveb, venkovnich tiprav i porosti.
Pribézné je rozryvan divou zvéfi. Komunikaéné navazuje na komunikace mistni
v osad¢ Liska. Pozemek je pravideln& sefen najemcem.

Dle tizemniho planu pro obec Ceska Kamenice, osada Liska, k.u. Liska se jednd o

pozemek ,,Plochy zem&délské — trvalé travni porosty*, kdy pfipustné vyuZiti jsou
plochy uréeny pro pozemky zemé&délského piidniho fondu. Piipustné vyuziti —
zafizeni a jiné opatfeni pro zem&dglstvi, zejména oteviené pristiesky, jeZ jsou
zemedeélskou stavbou se zemé&délskym vyuZitim a proto nelze vyuzit § 6 odst. 1a
a pozemek bude ocenén bonitovanymi, pidné ekologickymi jednotkami.
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Nalez a ocenéni :
|
1/ Pozemek :
p.p.€. 169/3 ....... trvaly travmi porost ................. 3815 m2

Ocenéni bude vychazet ze zdkona €. 151/97 Sb. ve znéni zikona &. 237/2020 Sb.
§ 9 a vyhl.€. 434/2023 Sb. a dle skute&ného stavu.
Sazba za kulturu ,trvaly travni porost“ se fidi hodnotou bonitovanych, plidné
ekologickych jednotek.

SraZky a pfirazky dle pfilohy &. 5 :
b 171, +80%

| Céast3815m2

A o’ ARAan

l K6d BPEJ 85044 — hodnota BPEJ 1,23 K&/m2

| ZCU=1,23+0,984 = 2,214

. Bonitovana ptdné ekologicka jednotka 8.50.44 legislativng spada dle Vyhiasky ¢ stanoveni tfid

| ochrany €. 48/2011 Sb. do V. tiidy ochrany zemédélského pidniho fondu, jeji aktualni zakladni

. cena podle Vyhlasky k provedeni zakona o ocenovani majetku {ocefiovaci whidgky) & 441/2012
. Sh. je123Kézamla bodova vynosnost i6to plidy je na stupnici od 6 do 100 vyiadiena hodnotou
| 22. Jedna se o produkéné mdlo vyznamné pady.

Ocenéni:
Cp=7ZCUxm2
Cp=2,214x 3815 = 8.446,41

I
i
|

| Pozemek celkem = 8.446,-K¢
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- Jinych dopliikd zde neni.
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Rekapitulace ceny nemovitosti:

M Poremek pp 8. 1693 . il 8.446,-K¢
Celkemoena ™ = .. il 8.446,-K¢
Zaokrouhleno ..... . 8.450,-K¢

Slovy: osmtisicétyfistapadesatkorung.

Cena odhadni je cenou dle zakona &. 151/97 Sb. ve znéni zakona &.237/2020 Sb. a
vyhl.¢. 441/2013 Sb. a vyhl.&. 434/2021 Sb. a je cenou zjisté

V Ceské Kamenici 26.11.2024

Cena obvykl4 :

Cena obvykla : zak.¢. 237/2020 Sb.
Dohledané ceny realizovanych prodeji obdobného majetku z
Katastralniho Gfadu obsahuji pouze &astky realizovanych pro
viak fyzicky popis soucasného stavu nemovitosti. J ejich porovnanim a analyzou
by mohlo dojit k neobjektivnim zavérim o obvyklé cené nemovitosti. Proto dle

§ 2 odst. 4 zak.¢. 151/97 Sb. ve znéni zikona &. 237/2020 Sb. bude nemovitost
ocenéna cenou trzni.

Metoda vynosova ani porovnavaci neni pro tento typ nemovitosti bez vynalozeni
nepiiméfenych nakladi vhodna.

Cena trzni :

Dle § 2 odst. 4 zak.¢. 151/97 Sb. ve znéni zakona &. 237/2020 Sb. bude cena
vychézet z odhadované &astky, za kterou by mél byt pozemek (nemovitost atd.)
sménén se zvaZzenim vSech okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Metoda
vynosova ani metoda porovnavaci nelze v tomto konkrétnim piipadé pouzit.

Pozemek p.p.¢. 169/3, k.u. Liska

Obec: Ceska Kamenice — pocet obyvatel 5.500
Pozemek - 3815 m2

Kultura — trvaly travni porost
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‘ 5.
)le uzemniho planu pro obec Ceska Kamenice, osada Liska, k.0. Liska se jedna o
yozemek ,,Plochy zemé&d€lské — trvalé travni porosty*, kdy pFipustné vyuZiti jsou
blochy uréeny pro pozemky zem&dgiského pdniho fondu. Pipustné vyuZziti —
/atizeni a jiné opatfeni pro zem&dglstvi, zejména oteviené pristfesky, jez jsou
zemédélskou stavbou se zemé&délskym vyuzitim.

Porovnavané ceny jsou uvedeny véetn& provize realitnich kancelaif, poplatkid a
pravniho servisu.

. Nabidkové ceny jsou uvedeny véetné provize RK, poplatkd a pravniho servisu.
Dle realitni komory je provize RK 5-7%, poplatky a pravni servis cca 10.000 K¢.
Z tohoto vyplyva snizeni nabidkovych cen v priiméru o 6%.

Nize uvedené ceny jsou ceny nabidkove.
Stanoveni ceny trzni pro pozemek p.p.¢ 169/3, k.u. Liska.

Nasledné nabidky: .

- Obec Ceska Kamenice, k.u. Horni Kamenice
plocha pozemku 5161 m2

~ Cena nabidkova 26,-K¢/m2

|
; Obec Ceska Kamenice, k.0. Kerhartice
' plocha pozemku 58174 m2 , LV 128, Kerhartice — prevlada trvaly travni porost

' Cena nabidkova - 31,-K&/m?2

|

; Obec Ceska Kamenice, k.u. Dolni Kamenice

| plocha pozemku celkem 50892 m2, LV 1550, Dolni Kamenice — pfevlada orna
" | puda a trvaly travni porost

i Cena nabidkova - 27,-K&/m2

|

| Zakladni jednotka pro porovnani vySe ceny za 1 m2 plochy :
' Primérna hodnota z vyhodnocovanych podkladi:

' -Obec Ceska Kamenice, Horni Kamenice — 26,-K¢&/m2

- Obec Cesk4 Kamenice, Kerhartice — 31,-K&/m2

. -Obec Ceska Kamenice, Dolni Kamenice — 27,-K&/m2

|
|
!
I
|
i
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Analyza:
Vysledna priimérna cena porovnavanych nabidek za 1 m2 plochy = 28,-K¢&/m2
-Odecet provize RK — 6%

28 — 1,68 =26,32 K¢
Primérna cena plochy z vyhodnocenych vzork = 26,32 K¢&
Tedy vysledna trzni cena za 1 m2 plochy je 26,-K¢&/m2.

Urceni ceny trzni pozemku p.p.¢ 169/3, k.0. Liska :

3815 m2 x 26,-K¢ =99.190,-K¢

Cena trzni pozemku je 99.190,-K¢&

Cena trZni byla stanovena porovnanim s nabidkovymi cenami realitnich inzerci.
Jeji vySe byla konzultovana s mistné pislusnymi R.K. a soukromou inzerci.

Stanovena trzni cena odpovida situaci na realitnim trhu v dané lokalité a stavu
nemovitosti.

Rekapitulace ceny trini:

Pozemek p.p.¢. 169/3, k.a. Liska ... 99.190,-K¢
Celkem cena 99.190,-K¢
Zaokrouhleno ......................... 99.190,-K¢

Slovy: devadesatdevéttisicstodevadesatkorung.

Cena trZni je cenou dle zakona €. 151/97 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni z.¢.
237/2020 Sb., vyhl. €. 441/2013 a vyhl.&. 434/2023 Sb.

V Ceské Kamenici 26.11.2024



.
Znalecka dolozka:

Jsem znalec vedeny v seznamu Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky pod
IC:13904965.

Obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializace Nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudki pod &islem
2633/090926/2024. 10 13 [PRET
Znale¢né a ndhradu nakladi Gétuji na zdkladeé dokladu ¢. . 7.V 29, /404 ff
Posudek obsahuje sedm listi.




hace o pozemku

??Eislo: 169/3%

Ceska Kamenice [562394] &
Liska [677396]

10001

3815

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

trvaly travni porost

tci, jini opravnéni
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eska Kamenice, Namésti Miru 219, 40721 Ceska Kamenice

ochrany nemovitosti
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ni vlastnického prava
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'Pidovény Zadné jiné zapisy.

|

b
st je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Ustecky kraj,
i pracovisté Décin@

Fi’:déjé méj{i'nf'cjrmativni charakter. Platnost dat k 12.11.2024 14:00.
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’rodej pole 5 161 m?
“eskd Kamenice - Horni Kamenice, okres D&&n
.34 000 K¢ g6 e

oznamka k cené: Prodavajici si vyhrazuje prévo vybrat kupujiciho na zdkladé jim zvolenych kritérii.
’rodej pozemku Horni Kamenice

labizime k prodeji suchy, mirné zvinény pozemek s vymérou 5.161 m? v okolf Horn{ Kamenice (¢8st mésta Ceskd
amenice) v okrese Délin. Pozemek je veden na katastru nemovitost{ jako ostatn{ plocha a dle dzemniho pldnu souse
bou stran s plochou pro sjezdovku (lyZzafsky aredl). Nedaleko se nachdz{ Zamecky vrch jehoZ souddstf je zffcenina hr
amenice. Soucdstf hradni zficeniny je také 16 m vysokd dfevénd rozhledna, ktera nabizi krasny vyhled do blizkého i
alekého okoli. Obec je také diky krdsné okolni p¥irodé Ikadlem pro pési turistiku i cykloturistiku. Hornf Kamenice je t

dzvem katastrdlniho Gzemi. V pFipadé zdjmu nés kontaktujte.

islo zakdzky IDNES-N00622 Cena 134 000 K¢

lastnictvf iin

poéitej stéhovani Stehuju.cz

&

Plocha pozemku 5161 m?




-~ 800/2

=& 502

Prodej pole 50 892 m?2

Ceska Kamenice, okres D&&in

Lokalita je pouze orientadni. nemovitost se nachazi ve vyznacene oblasti na mapé

1374 084 K& (27 K& za m?)

Nabizim ke koupi soubor zemédélskych pozemkii v katastralnim Gzemi Dolni Kamenice v okrese
Décin. Jedna se o prodej 100% viastnictvi. Pozemky jsou vedeny na katastru nemovitosti pod listem
viastnictvi 1550 a parcelnimi gisly 800/2, 802, 805/4 a 805/5.

Celkova vyméra prodavanych pozemki je 50 892 m2. Z toho 32 207 m2 ornd pida, 11 122 m2 lesni
pozemek a 7 562 m2 trvaly travni porost.

Pozemky jsou vhodné pro viastni zemédélskou éinnost nebo jako diouhodoba investice do vageho
portfolia. Spravné spravovana zemédéiska piida maze prispét k udrZeni biodiverzity, ochrané vodnich
zdrojh a boji proti erozi piidy.

Tento skvély kousek zemédélské plidy nabizime za atraktivni cenu. V té je zahrnuta i provize, co?

zajistuje transparentnost a jednoduchost ocbchodu. Cena pudy v ¢ase roste, s koupi proto dlouho
nevaheijte.

Pozemky prodavam v zastoupeni piimého majitele. Pro vice informaci mne kontaktujte na telefonu
nebo e-mailu uvedeném nize.

Celkova cena: 1374 084 Ké za Aktualizace: 24.07.2024
nemovitost
Plocha pozemku: 50892 m?
Cena zam* 27Ke

ID zakézky: 6059



Zobrazit 4 fotografie

Prodej louky 58 174 m?2

Ceska Kamenice, okres D&&in

Lokalita je pouze orientacni, nemovitest se nachazi ve vyznaéené oblasti na mapé

1803397 K& (31 K& za m?)

V katastralnim tzemi Kerhartice v okrese D&&in v Usteckém kraji nabizim ke koupi zemé&délskou piidu
na pfevazné travnatych pozemcich.

K prodeii je zemédglska pida na pozemcich parc. & 549/4, 588/3, 588/4, 591, 603, 615/1, 623/3,
651/1, 1865 a 1867/1 zapsané na LV 128 v KU Kerhartice.

Celkova vyméra prodavanych Gzemi je 58 174 m2. Z toho lesni pozemek je 6 670 m2, trvaly travni
porost 47 876 m2 a ostatni plocha 3 628 m2.

Pldu vyuziva k hospodateni Farma Hunikov "Pod Sedlem”, spol. s r.0. V sou¢asné dobé je zde
uzaviena pachtovni smlouva na dobu neuréitou do 31.12.2025. Poté je mozZné uzaviit pachtovni
smlouvu novou nebo vyuZivat pozemky k hospodarent,

Ceska Kamenice je starobylé mésto s bohatou historii, lezici v Gdoli ficky Kamenice asi 30 km
vychodné od D&cina a patii k nému také osada Kerhartice. V okoli mésta Ceska Kamenice je fada
zajimavych mist. Pfimo nad jeho severnim okrajem vy&niva strmé vyhlidkové skalisko Jehly, pod nimz
je vlesich ukryty Bratrsky oltaf a skalni vyhlidky Ponorka a Zaba.

Vase investice do této zemédglské pady umoZiiuje zvySit produkci a rozsifit rozsah péstovanych plodin
nebo chovu zvifat. Nabizi také pfileZitost pro diverzifikaci vaeho zemeédeélského podnikani.
Zemédélska plda je tradiéné povazovéna za bezpecnou a stabilni investici. Je to dlouhodobé aktivum,



které odolava ekonomickym vykyviim a poskytuje zajiténi pro budouci generace. Investovat do
zemé&déliské pldy je investice do zeleného odvétvi, které mé vyznamny dopad na Zivotni prostiedi a
zaroven nabizi vyborné zhodnoceni vadeho kapitalu.

NezmeSkejte tuto Casové omezenou moznost investovat do zeméd&iské piidy v této lokalits.
Kontaktujte nas jesté dnes a zaénéte budovat sviij viastni zemédélsky raj!

Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na nasich webovych strankach a
budete pravideln& dostavat nové nabidky e-mailem.

Celkova cena: 1803397 Kéza Aktualizace: 31.05.2024
nemovitost
Stav: Rezervovano
Cenazam?® 31Ke
Plocha pozemku: 58174 m?2
1D zakazky: 5149-1

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékafi Voiny Sas

Cukrarna:
Veterka:
Hospoda:
Veterinaf:
Hriste:
Prirodni
zajimavost;
Restaurace:
Sportovisté:
Viak:
Skolka:
Bankomat:
Bus MHD:
Skola:
Lékarmna:
Posta:

tra pro vzdaidvani 2 kuitury (2266 m)
vartice (3440 m)
nice (3502 m)
idfichay (2900 m)
s Banl (3958 m)
srhartice (10 m)
~hyer (2900 m)
5 arn (3989 m)
NEEina (3505 m)
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