MESTO

KUPNI SMLOUVA

spojena s
dohodou o predkupnim pravu
a

dohodou o vyhradé zpétné koupé

(ddle mozno jen ,,kupni smlouva*)
1. Mésto Ceska Kamenice, se sidlem Ceska Kamenice, namésti Miru 219, 407 21, ICO
00261220, zastoupené starostou mésta panem Janem Papajanovskym
jako prodavajici a soucasn¢ predkupnik (déle jen ,,prodavajici®)

a

jako kupujici a soucasné dluznik z pfedkupniho prava (déle jen ,.kupujici®)

uzavieli dle zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢anského zakoniku, tuto

KUPNIi SMLOUVU:

¢. 4/2019/RD
L.
1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti:
- pozemku parcelni ¢islo 741/3 travni porost o vymeéie 731 m2
3 pozemku parcelni ¢islo 741/1 travni porost o vymeéte 1852 m2

v obci Ceskd Kamenice, katastralnim izemi Ceskd Kamenice, zapsaném na listu vlastnictvi ¢.
10001 ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,

Katastralniho pracovisté Décin.
2. Pozemky nebyly pro ucely tohoto prodeje ocenény znaleckym posudkem, kupni cena je
smluvni.

I

Prodavajici prodava touto smlouvou nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy, tj. pozemek
parcelni ¢islo 741/3 travni porost o vymére 731 m’ a pozemek parcelni ¢islo 741/1 travni
porost o vyméFe 1852 m%, v k. i. Ceska Kamenice kupujici a kupujici tyto pozemky za nize
uvedenou cenu a za nize uvedenych podminek kupuje do svého vylué¢ného vlastnictvi.

II1.

1. Prodavajici prodava kupujicimu vySe uvedeny pozemek za dohodnutou kupni cenu ve vysi
516.600,-K¢
--Slovy: PétsetSestnacttisicSestsetkorunceskych



. Soucasn¢ kupujici uhradi néklady spojené se vkladem do katastru nemovitosti, a to tak, ze
kolky pro vklad do katastru nemovitosti donese prodavajicimu p¥i podpisu smlouvy.

. Celkova kupni cena uvedena v¢l. III. odst. 1. bude kupujicim uhrazena na udet
prodavajiciho ¢. 19-0921392379/0800, variabilni symbol 9045000340, pied podpisem této
kupni smlouvy.

. Utastnici této smlouvy prohladuji, Ze vySe uvedené vypofadani kupni ceny je plné
v souladu s jejich vuli.

IV.
Prodavajici prodavéd pozemky uvedené v &l II. této smlouvy s veSkerymi souéastmi
a prislusenstvim.

Kupujici neptebira s predmétem koupé resp. s kupovanymi pozemky Zadna vécna
bfemena resp. sluZebnosti ani zadné pravni vady. Strany se dohodly na zfizeni
predkupniho préva a vyhrady zpétné koup€ tak, jak je uvedeno nize.

Prodavajici prohlaSuje, Ze pfedmétné nemovitosti prodava ve stavu odpovidajicim jejich
opottebeni, resp. jejich stafi, Ze kupujici upozornil na vSechny vady, o kterych védél
(pficemz ke dni podpisu této smlouvy si neni védom zadnych vad skrytych), a Ze ji
neujistil o tom, Ze nemovitosti Zadné vady nemaji.

Prodavajici dale prohlaSuje, Ze prodavané nemovitosti nejsou zatiZeny v ramci konkurzu,
exekuce nebo obdobného fizeni, Ze nebyly vloZeny do zakladniho kapitalu obchodni
korporace ¢i druZstva, nevzniklo na nich zakonné zastavni pravo v disledku dafiového
nedoplatku, a Ze zadna fyzicka ani pravnicka osoba k nim nemd pravo umoziyjici jejich
uzivani.

Prodavajici si je védom toho, Ze ru¢i strané kupujici za pfipadné $kody, které by ji vznikly
v disledku nepravdivosti téchto prohlaseni.

Kupujici a prodavajici spole¢né prohlasuji, Ze Zadny z nich neni v upadku a neni proti
nému vedeno insolvenéni, cxckuéni ¢i obdobné fizeni, resp. Zadny z nich neni jakkoliv
omezen v dispozicich tykajicich se pfedmétnych nemovitosti a v uzavieni této kupni
smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze je ji stav kupovanych nemovitosti, véetné souasti a pfislusenstvi,
zndm, a dobfe si je tedy prohlédla. Dale kupujici prohlasuje, Ze si u prodavajiciho
nevyminila Zadné zvlastni vlastnosti kupovanych nemovitosti a ze stav nemovitosti
nebrani splnéni jejiho zdvazku vybudovat na pozemcich rodinny dim tak, jak je uvedeno
niZe.

V.
Dohoda o zFizeni pfedkupniho prava

Prodavajici (soucasné piedkupnik) a kupujici (soudasné dluznik) se timto dohodli,
v souladu s § 2140 a nasl. obfanského zakoniku, na ztizeni predkupniho prava jako prava
vécného k proddvanym pozemkiim uvedenym v ¢l. II. této kupni smlouvy.



Kupujici timto, jako novy vlastnik, zfizuje ve prospéch prodavajiciho jako pfedkupnika
pfedkupni pravo k pozemkim uvedenym v ¢&l. II. této smlouvy, a to jako pravo vécné,
a prodavajici toto pfedkupni pravo ke shora uvedenym nemovitostem pfijima.

Obsahem takto zfizeného piedkupniho prava je zavazek kupujici, resp. dluznika, pro
piipad, Ze by chtéla pozemky uvedené v ¢l. II. jakymkoliv zpisobem pievést na tieti
osobu (napf. prodej, darovani, sména), nejdiive jej nabidnout ke koupi predkupnikovi, a to

uvedené v ¢l I1I. této smlouvy.

Ptedkupnik se soucasné zavazuje nejpozdéji do Sedesati dnl po fadném dokonceni stavby
rodinného domu (viz niZe) na Zadost kupujiciho uzaviit s nim dohodu o zru$eni tohoto
piedkupniho prava. Naklady spojené s uzavienim dohody o zruSeni pfedkupniho prava
véetné jejiho vkladu do katastru nemovitosti bude hradit kupujici.

. Utinky ptedkupniho prava nastavaji vkladem prava do katastru nemovitosti.

VI
Dohoda o vystavbé a vyhradé zpétné koupé

Kupujici se zavazuje nejpozdéji do péti let ode dne uzavieni této kupni smlouvy
vybudovat, resp. fadné& dokongit, na vyse uvedenych pozemcich stavbu rodinného domu v
souladu s platnymi pravnimi (tj. zejm. stavebnimi) pfedpisy.

Strany mohou dodatkem této smlouvy vy$e uvedenou lhitu pied jejim uplynutim
prodlouzit.

JelikoZ prodavajici ma vazny zajem na tom, aby na prodavanych pozemcich byl postaven
rodinny dam, bylo vyslovné ujednano pravo prodavajiciho Zadat kupujiciho o pfevedeni
vy$e uvedenych pozemkl zpét do vlastnictvi kupujictho — vyhrada zpétné koupé ve
smyslu § 2135 a nasl. obganského zakoniku — v piipadé, Ze kupujici nedodrzi svou
povinnost, resp. lhiitu, uvedenou vyse v ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy. Pokud prodavajici
toto své pravo uplatni, je kupujici povinen nejpozdéji do dvou mésicti od obdrzeni jeho
Zadosti poskytnout prodavajicimu veskerou potiebnou soucinnost k pfevedeni
vlastnického prava zp&t na prodavajiciho. Strany se vyslovné dohodly na tom, Ze
prodavajici kupujici p¥i zpétné koupi zaplati za pozemky kupni cenu, ktera se —

.....

smlouvy.

Strany se dale vyslovné dohodly na tom, Ze od kupni ceny pfi zpétné koupi bude odeCtena
Castka ve vysi 5,-K¢& za kazdy metr Gtvereéni pfedmétného pozemku a rok, po ktery byl ve
vlastnictvi kupujiciho (alikvotné upraveno na celé mésice zaokrouhlené dolt v piipadé€, ze
vlastnictvi nemé&lo délku trvani v celych letech).

Vyhrada zpé&tné koupé zavazuje i pravni nastupce kupujiciho. Vyhrada zpétné koupé bude
zapsana do vefejného seznamu jako pravo vécné, pficemz predmétné pozemky je mozno
jakkoliv zatizit pouze se souhlasem prodavajiciho. Vyjimku tvofi zastavni pravo
k pozemkim zFizované jako pravo vécné, které je kupujici opravnén k pozemkam ziidit i
bez souhlasu kupujiciho. Kupujiciho je v8ak povinen o jeho zfizeni pisemné informovat.



Den dokonc¢eni vystavby, resp. dodrzeni vyse uvedené lhity, strany stvrdi spoleénym
pisemnym prohldSenim u¢inénym na zékladé vyzvy kupujiciho.

Prodavajici se zavazuje nejpozd€ji do Sedesati dnd po fadném dokonéeni vystavby
rodinného domu na zadost kupujici uzavfit s nim dohodu o zru$eni vyse uvedené vyhrady
zpétné koupé€. Néklady spojené s uzavienim dohody o zruSeni vyhrady zpétné koupé
véetné jejiho vkladu do katastru nemovitosti bude hradit kupujici.

VIL
Povinnost trvalého pobytu

Strany se dale vyslovné dohodly na povinnosti trvalého pobytu spodivajici v tom, Ze
kupujici a vSechny dal$i osoby Zijici s nim trvale ve spole¢né domacnosti provedou do
Sedesati dnti od stranami stvrzeného dne fadného dokonéeni vystavby rodinného domu —
viz vySe — ohlaSeni mista svého trvalého pobytu do tohoto vystavéného rodinného domu,
a Zze po dobu alesponi 5 let od tohoto dne dokonceni vystavby v ném sviyj trvaly pobyt
ponechaji.

Pokud kupujici povinnost stanovenou v ¢l. VII. odst. 1 nesplni ¢&i ji po dobu jejiho trvani
porusi, zavazuje se prodavajicimu uhradit smluvni pokutu ve vysi kupni ceny pozemku
uvedené v ¢l. I11., a to do 30 dnt od dne, kdy k tomu bude prodavajicim pisemné vyzvan.
Povinnost neni poru$ena, pokud nékterd z osoby Zijicich s kupujicim trvale ve spole¢né
domacnosti s kupujicim tuto spole¢nou domacnost po dobu trvani podminky trvale opusti.
Povinnost neni dale porusena, pokud ji kupujici ¢i osoby Zijici s nim trvale ve spoleéného
domacnosti porusi z divodd hodnych zvlastniho zfetele.

Kupujici a prodavajici vyslovné a dobrovolné sjednavaji vy$e uvedenou povinnost a na ni
navazanou smluvni pokutu jako reakci na nedostatek stavebnich pozemki na uizemi meésta
Ceskd Kamenice a vazny zajem prodavajiciho zastavit probihajici ubytek obyvatelstva
zmeésta a jsou si védomi pravnich nasledkt z vySe uvedené povinnosti vyplyvajicich,
zejména pak povinnosti hrazeni smluvni pokuty, pfi¢emZ kupujici prohladuje, Ze tato
smluvni pokuta je zcela pfimétena jeho sjednané povinnosti.

VIII.
K nabyti vlastnického prava kupujiciho, pfedkupniho prava prodavajiciho a prava
prodavajiciho plynouciho z vyhrady zpétné koupé jako prav vécnych dochazi vkladem
téchto prav do vefejného seznamu — katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté De&&in, provedenym na zdkladé této kupni
smlouvy spojené s dohodou o zfizeni pfedkupniho prava a dohodou o zfizeni vyhrady
zpétné koupe.

Strany se vyslovné dohodly na tom, Ze prodavajici poda navrh na vklad do vefejného
seznamu — katastru nemovitosti nejpozdéji do péti pracovnich dni od podpisu kupni
smlouvy.

Na zaklad¢ této smlouvy lze vklad prav z této smlouvy zapsat na piislusnych listech
vlastnictvi.
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Pro ptipad, Ze by z jakéhokoliv divodu doslo k zamitnuti navrhu na vklad, zavazuji se
strany ve vzajemné soucinnosti bezodkladné ucinit vSechny kroky nezbytné k dokonceni
realizace prodeje a vkladu prav plynoucich z této smlouvy s tim, Ze nové naklady s tim
spojené ponesou napul.

IX.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich osobni udaje uvedené v této smlouvé jsou pravdivé.
Strany jsou povinny bezodkladné si vzajemné sdélovat zménu téchto udaji, pokud je to
potiebné pro plnéni povinnosti nebo uplatnéni prav z této smlouvy.

Strany dale prohlaSuji, Ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu
podpisu této smlouvy védely nebo védét musely a které jsou relevantni ve vztahu
k uzavteni této smlouvy.

X.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden —
s tfedne ovéfenymi podpisy bude predan — ke vkladovému fizeni na Katastralni ufad pro.

Ustecky kraj, Katastralni pracoviste¢ Decin.

Strany se vyslovné dohodly na tom, Zze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude
kupujici, ktery sam podé na piislusném finanénim Gfad¢ danové piiznani a nasledné tuto
dan fadné uhradi.

Spravni poplatek katastru nemovitosti uhradi kupujici (viz vyse).

XI.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile,
prosté omylu a tisné a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Tato smlouva muze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

V otazkach vyslovné neupravenych touto smlouvou se pravni vztah mezi ucastniky fidi
ustanovenimi obcanského zakoniku, popf. dalSich souvisejicich platnych pravnich
predpisu.

Prodej pozemku spojenych se ziizenim ptedkupniho prava a vyhradou zpétné koupe,
véetné Gplného znéni této smlouvy, byl po fadném zveiejnéni zaméru od 05.12.2018 do
21.12.2018 schvélen 4. Zastupitelstvem mésta Ceska Kamenice ze dne 27.02.2019 pod
Cislem usneseni 98/4/ZM/2019. Podminka zveiejnéni dle § 39 zékona ¢. 128/2000 Sb..
zakon o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpisii, byla spinéna.




