ODHAD CENY OBVYKLE

pozemku p.¢. 2314/3 0 rozloze 2 418m? v druhu pozemku trvaly travni
porost zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.u. Ceska Kamenice,

Objednavatel posudku:

Ukel posudku:

Oceiiovaci predpis:

Ocenéno ke dni:

Posudek vypracovala:

obec Ceska Kamenice

Cislo odhadu: P21000312

Uréeni ceny obvyklé pozemku, ve vlastnictvi obce Ceska
Kamenice, za ucelem jeho prodeje.

Ocenéni je provedeno podle § 2 zékona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona
296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012
Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zékona ¢. 340/2013 Sb.,
zakona ¢. 344/2013., Zakona ¢. 228/2014 Sb., zakona ¢.
225/2017 Sb., zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
piedpist a provadéci vyhlasku Ministerstva financi €.
441/2013 Sb. v aktualnim znéni s G¢innosti od 1. 1. 2021.

22.07.2021

Posudek byl vypracovan ve 2 vyhotovenich. Celkem posudek obsahuje 22 stran véetné ptiloh.




1. NALEZ

1.1 Blizsi udaje o nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny nemovité véci ve vlastnictvi obce Ceska
Kamenice. Jedna se konkrétné o prodej nemovitého majetku a to pozemku p.¢. 2314/3 o
rozloze 2 418m? vdruhu pozemku trvaly travni porost zapsaného na listu vlastnictvi
&. 10001 pro k.6. Ceska Kamenice, obec Ceska Kamenice dale jen nemovita véc. Pozemek se
nachazi ve vychodni ¢asti mésta Ceska Kamenice. Pistup na pozemek je zajistén ze zapadni
strany Gzkym pruhem $§. 3,6m zatravnéné nezpevnéné Casti oceniovaného pozemku, ktery
spojuje hlavni silnici ¢. 263 a zbylou hlavni ¢ast samotného ocefiovaného pozemku. Pozemek
samotny je obklopen a uzavien parcelami sousedd. Z vychodni strany pak parcelou ve
vlastnictvi obce, ale nejednd se o pfistupovou cestu.

1.2 Mistni Setieni

Dne 22.07.2021 probéhlo mistni Setfeni oceniované nemovité véci evidované na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro k.u. Ceska Kamenice, obec Ceska Kamenice. Vysledkem mistniho
Setfeni bylo sepsani aktudlniho stavu, zdokumentovani fotografiemi a zapis z mistniho Setfeni.

1.3 Dostupné podklady pro vypracovani posudku

vypis z katastru nemovitosti ze dne 23.07.2021

nahled do katastralni mapy

informace o cenovych udajich z katastralniho ufadu a vlastni databaze
prohlidka na misté dne 22.07.2021

1.4 Vlastnictvi nemovitych véci

Dle vypisu z katastru nemovitosti je na listu vlastnictvi &. 10001 pro k.u. Ceska Kamenice,
obec Ceska Kamenice jako vlastnik nemovitych véci zapsano:

Mésto Ceska Kamenice, Namésti Miru 219, Ceska Kamenice 407 21

1.5 Mistopis

Ceska Kamenice

Jedna se 0 mésto v Severnich Cechach v Usteckém kraji okrese Dé&&in. Lezi na hlavni silnici
spojujici DéCin a Novym Bor vudoli ficky Kamenice. Mésto ma 5 235 trvale zijicich
obyvatel, historické centrum se nachazi v méstské pamatkové zoné s nékolika vyznamnymi
kostely a kaplemi. Je zde uplna obcCanskd vybavenost vcetné vlakového a autobusového

spojeni. Vzdalenost do nejbliz§ich mést je 17km DéCin, 15km Novy Bor.

Pocet obyvatel v obci: 5 235 viz. Maly lexikon obci k 1.1.2020
Kraj: Ustecky

Okres: Dé&¢in

Obec: Ceska Kamenice ¢islo obce 562394
Katastralni tizemi: Ceska Kamenice 621285

Stat: Ceska republika



Poloha nemovité véci

Ocefiovany pozemek se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Ceské Kamenice pfi hlavni silnici ve
sméru na Rumburk. Pfistup na pozemek je zajistén ze zapadni strany z vefejné piistupové
komunikace po uzké casti oceniovaného pozemku. Stranu severni a jizni lemuji pozemky
v soukromém vlastnictvi, ptevazné¢ zahrad a rodinnych domi. Vychodni hranici lemuje
podmaceny a zarostly pozemek obce.

1.6 Popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 2314/3 o rozloze 2 418m? v druhu pozemku trvaly travni
porost zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.i. Ceska Kamenice, obec Ceska Kamenice.
Pozemek ma tvar podlouhlého mnohothelniku.

Z uzemniho planu obce Ceska Kamenice

Jedna se pfevazné o parcelu v druhé linii od hlavni silnice vV Izemnim planu rozdélenou na
oblast oznacenou jako Bi (plochy bydleni - individualni) a Nt (plochy zeméd¢€lské trvalé
travni porosty) viz uzemni plan mésta Ceska Kamenice:




Ocenovana parcela je vizemnim planu V oblasti znatené Bi dale znaCena Z96a coz je
V textové Casti vysvétleno jakozto pozemek uceny k individualnimu (méstskému) bydleni
S maximalné€ jednou hlavni stavbou.

Dle vySe uvedenych informaci vyplyva, ze na dané plose smi stat pouze 1 hlavni stavba
urcena k individualnimu bydleni. Tato stavba zde jiz stoji a to stavba rodinného domu na
parcele ¢. 1345 zapsana na LV 1844 v k.0i. Ceska Kamenice, obec Ceska Kamenice. TudiZ na
zbytku plochy, konkrétn€ na ocenlovaném pozemku jiz zddna dalsi hlavni stavba stat nemtze.

Druha &ast ocefiované parcely je v uzemni planu mésta Ceska Kamenice oznadena jako
plochy zemédélské — trvalé travni porosty / Nt a Vv textové &asti izemniho planu Ceské
Kamenice je jejich hlavni vyuziti jako pozemky zeméd¢lského pudniho fondu. Ptipustné Ize
zde umistit oteviené pfistiesky pro hospodarska zvirata a vceliny.

Popis nemovité véci

Pozemek samotny je mirn¢ svazity kjihu a vseverni ¢asti, se pak navic svazuje
k jihovychodu. Jizni ¢ast pozemku, kterou ma v najmu pani Milli MareSova, je udrzovana
zahrada zatravnéna, osdzend ovocnymi stromy a oplocend. Zbytek pozemku neni oplocen je
neudrzovany, zatravnény, zarostly. V severni ¢asti pozemku se nachazi podmacend oblast se
spoustou vzrostlych stromt jak jehlicnatych tak listnatych, véetné naletovych dfevin.
Ptistupova cesta k pozemku je tvofena uzkym pruhem S§ife primérné 3,6m, ktery je soucasti
oceniovaného pozemku, je zatravnény a nezpevnény. Pres pozemek vede trasa vysokého
vedeni, ktera naprosto eliminuje jakoukoliv moznost vystavby a nese sebou ochranné pasmo
vysokého vedeni. Severovychodné se nachazi lisecky potok. Pozemek se dle elektronického
digitalniho povodnového portalu www.edpp.cz nachazi mimo povodiovy usek obce, ktery
tvoti oblast okolo feky Kamenice.
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1.7 Ekologicka zatéz

V obci Ceska Kamenice ani pfilehlém blizkém okoli neni znama zadn4 stara ekologicka zatéz
evidovana. Vzhledem k oblasti srodinnymi domy obklopenymi ptirodou, se jedna o
nenaruSenou oblast.

1.8 Omezeni vlastnického prava

Na vyse jmenovanych nemovitych vécech nejsou evidovana v katastru nemovitosti Ceské
republiky Zadna vécna biemena, zastavni pravo a ani jina omezeni vlastnického prava. Dle
sdélni starosty Ceské Kamenice neni prodej pozemku podminén podminkou vystavby ani
zpétnou koupi vzhledem k eliminaci jakékoliv vystavby a oceiovaném pozemku.

1.9 Piilohy posudku ¢islo:
e 5.1 Vypis z katastru nemovitosti k pozemku p.¢. 2314/3 pro k.a. Ceska Kamenice,
obec Ceska Kamenice ze den 23.07.2021
5.2 Snimek z nahledu do katastralni mapy
5.3 Polohopis
5.4 Fotodokumentace z prohlidky
5.5 Vyjadfeni agentury ochrany pfirody a krajiny ¢eské republiky
5.6 Zakresleni vysokého vedeni elektrické energie od CEZ Distribuce, a.s. skrz
oceflovany pozemek.



2. POSUDEK A OCENENI POROVNANIM

2.1 Obvykla cena
Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku nestanovi jiny zptisob ocenovani.

Obvykla cena dle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto
zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. ZvIlastni
oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se porovnanim.

2.1.1 Predpisy pro ocenéni

Ocenéni je provedeno podle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona 296/2007
Sh., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢.
340/2013 Sb., zakona ¢. 344/2013., Zékona €. 228/2014 Sb., zdkona ¢. 225/2017 Sb., zdkona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii a provadéci vyhlasku Ministerstva financi .
441/2013 Sb v aktualnim znéni s u¢innosti od 1.1.2021.

2.1.2 Nemovité véci k ocenéni




Piedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 2314/3 o rozloze 2418m? zapsana na LV 10001 v k.u.
Ceska Kamenice, obec Ceska Kamenice. Pozemek samotny je mirné& svazity k jihu a v severni
casti, se jest¢ svazuje k jihovychodu. Jizni ¢ast pozemku, kterou ma v najmu pani Milli
MaresSova, je udrzovana zahrada zatravnénd, osdzena ovocnymi stromy a oplocend. Zbytek
pozemku neni oplocen je neudrzovany, zatravnény, zarostly. V severni ¢asti pozemku se
nachazi spousta vzrostlych stromt jak jehlicnatych tak listnatych, v€etné néletovych dievin a
podmécené casti pozemku. Pristupova cesta k pozemku je tvofena uzkym pruhem Site
pramérné 3,6m, ktery je soucasti oceiovaného pozemku, je zatravnény a nezpevnény. Pres
pozemek vede trasa vysokého vedeni.

Pozemek samotny je Vv uzemnim planu rozdélen na dvé casti. Jedna cast je dle izemniho
planu mésta Ceska Kamenice vedena jako plocha k individualnimu bydleni. Tato plocha je
vSak limitovana pouze jednou hlavni stavbou a ta, jakozto rodinny dim, jiz zde stoji a to na
sousednim pozemku p.&. 1345 zapsana na LV 1844 v k.. Ceska Kamenice, obec Ceska
Kamenice coz potvrdila i zastupkyné agentury ochrany piirody a krajiny ¢eské republiky viz
piiloha &. 5.4 Navic, pies tuto ¢ast pozemku vede vysoké vedeni elektrické energie CEZ
Distribuce, a.s. viz ptiloha ¢. 5.5 a to samo o sobé ma vyhrazeno ochranné pasmo na ob¢
strany, ve kterém nelze stavét. Toto ochranné pasmo zabira drtivou vétSinu ¢asti pozemku
uréenému K individualnimu bydleni. Dle vySe uvedeného vyplyva, Ze se nejedna o stavebni
parcelu a nelze zde stavét.

Druha &ast pozemku je v izemnim planu Ceské Kamenice vedena jako trvalé travni porosty.
Dle vySe zjisténych poznatkli lze ocefiovany pozemek vyuZit pouze, jako zahradu
alternativné pastvinu apod. Nejedna se tudiz o stavebni parcelu. Pii ocenovani nemovitosti
tak budou brany v potaz porovnavaci nemovitosti obdobného charakteru a vyuziti.




2.2 Porovnani

2.2.1 Kritéria porovnani

Vyse obvyklé ceny bude stanovena na zidkladé pfimého porovnani za pomoci nasledujicich
stanovenych kritérii. Tato kritéria by méla zohlednit rozdilnost oceniovanych nemovitych véci
a vybranych obdobnych porovnavacich nemovitych véci a to, jak moc je posuzovana
nemovita véc lepsi €1 horsi oproti porovndvacim nemovitym vécem.

K1 — Koeficient lokality
Koeficient zohlediiuje piimé okoli nemovitych véci, jeji vyhodnou ¢i nevyhodnou polohu
vuci negativnim i pozitivnim vliviim okoli, dostupnost obéanské vybavenosti apod.

K2 — Koeficient vyuzitelnosti pozemku
Koeficient bere v potaz rozdilnost pozemkut co do vyuziti, moznost zastavéni, zahrady, louky,
lesy, apod.

K3 — Koeficient konfigurace terénu
Koeficient zohledni tvar pozemku, svazitost, zatravnéni, naletové dfeviny, vzrostlé stromy
apod.

K4 — Koeficient napojeni na ing. sité
Koeficient umoziuje zohlednit napojeni pfipadné moznosti k pfipojeni inZzenyrskych siti.

K5 — Koeficient vlivu prostiedi a omezeni vlastnickych prav

Koeficient zohlediiuje chranéné oblasti, ndrodni parky, zaplavova tizemi, poddolované tizemi,
prumyslové zény, vzdalenosti skladek, zdroji hluku jako letisté ¢i Zelezni¢ni drahy apod.
Dale vécna biemena a sluzebnosti.

Vyslednou hodnotu oceniované nemovité véci ziskam pomoci indexu odlignosti. Ten fika, je-li
oceflovana nemovitd véc stejna s porovnavanymi nemovitymi vécmi je jeho hodnota rovna 1.
Je-li ocefiovana nemovita véc horsi nez porovnavané nemovité véci je jeho hodnota <1.
Je-li oceniovana nemovita véc lepsi neZ porovnavané nemovité véci je jeho hodnota >1.

Index odlisnosti: [ = K1 x K2 x K3 x K4 x K5

2.2.2 Vybér obdobnych nemovitvch véci

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny porovnanim byly vybrany 4 obdobné nemovité véci
V nasledujicim potadi. Nemovité véci, vV tomto ptipadé pozemky dale jen ,,P”" se nachdzi ve
stejné lokalité.

1. P — Ceska Kamenice, p.¢.730 k.i. Ceska Kamenice
vyméra 6 565m?, cena: 300.000,-K¢

2. P —Ceska Kamenice p.&. 614/3 k.G. Ceska Kamenice
vyméra 1 372m? , cena: 274.400,-K¢

3. P - Ceska Kamenice p.¢. 1260 k... Ceska Kamenice
vyméra 1 103m?, cena: 220.600,-K¢




4. P — Ceska Kamenice p.¢. 716/44 a p.¢. 716/50 k.. Ceska Kamenice
vymeéra 1 227m?, cena: 296.934,-K¢

Vyse uvedené ceny, jsou ceny realizované, z toho divodu nebude dochazet k redukci cen
z divodu mozného smlouvani o cené nemovité véci, jako je tomu u nabidkovych cen.
Vzhledem Kk nedostatecnému mnozstvi jiz realizovanych prodeji stejnych pozemki se
stejnym Ucelem vyuziti v posledni dobé¢, bylo k ocenéni pouzito i pozemkl urcenych
k vystavbé a jejich vyuziti by redukovano koeficientem K2.

2.2.3 Vybrané nemovité véci — RD

1. P — Ceska Kamenice, p.¢. 730 k.ii. Ceska Kamenice
vyméra 6 565m’, cena: 300.000,-K¢

)

a
™

\

Pozemek zapsany na LV 808 o rozloze 6565m? je Vv katastru nemovitosti veden v druhu
pozemku jako trvaly travni porost. Pozemku je pfidélena bonitovana pidné ekologicka
jednotka. V uzemnim planu se jedna o oblast oznacenou jako Nt — plochy zeméd¢€lské — trvalé
travni porosty. Na pozemku nevaznou zadna vécna bfemena, sluzebnosti ani zastavni prava.
Pozemek neni zpfistupnén z vefejné komunikace. Nejsou zde zavedeny zadné inzenyrské sité.
V tésné blizkosti pozemku vede Zelezni¢ni trat. Jedna se o klidné&jsi oblast obce vzhledem
k dopravnimu ruchu, mimo zaplavovou oblast obce.



Plocha pozemku 6 565 m?

Zavedené inZenyrské sité:  nejsou

Prodej uskute¢nén: 15.05.2020

Cena/m? 45,70 K&/m?

Koeficient | hodnota Popis

K1 1,00 Obdobna lokalita.

K2 1,00 Obdobna vyuzitelnost.

K3 0,90 Vice zarostly, zna¢na ¢ast pozemku podmacena.
K4 1,00 Srovnatelné.

K5 1,00 Srovnatelné.

2. P — Ceska Kamenice p.¢. 614/3 k.ii. Dolni Kamenice
vyméra 1 372 m?, cena:

274.400,-K¢

Pozemek zapsany na LV 1445 o rozloze 1 372m? je v katastru nemovitosti veden v druhu
pozemku jako zahrada. Pozemku je piidélena bonitovana pudné ekologicka jednotka.
V tizemnim planu se jedna o oblast oznacenou jako Bi — plochy bydleni — individualni. Na
pozemku nevaznou zadnd vécnd biemena, sluZebnosti ani zastavni prava. Pozemek neni
zpiistupnén z vetejné komunikace. Nejsou zde zavedeny zadné inzenyrské sité. Pozemek je v
blizkosti zaplavové oblasti obce.

Plocha pozemku

Zavedené inzenyrské sit¢:

Prodej uskute¢nén:
Cena/m?

1372 m?
nejsou
12.12.2019
200,- K¢/m?
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Koeficient | hodnota Popis

K1 0,90 Horsi lokalita

K2 0,70 Nelze zde stavét,

K3 0,90 Vice zarostly, zna¢na ¢ast pozemku podmacena.
K4 1,00 Srovnatelné.

K5 1,00 Srovnatelné.

3. P —Ceska Kamenice p.¢. 1260 k.ii. Ceska Kamenice
vyméra 1 103, cena: 220.600,-K¢

Pozemek zapsany na LV 1898 o0 rozloze 1 103m? je v katastru nemovitosti veden v druhu
pozemku jako orna puda. Pozemku je prfidélena bonitovana pidné ekologicka jednotka.
V tizemnim planu se jedna o oblast oznacenou jako BI — plochy k individualnimu bydleni. Na
pozemku vazne piekupni pravo, vyhrada prava zpétné koupé€, vécné bfemeno, vécné biemeno
ziizovani a provozovani vedeni. Pozemek je zpfistupnén z vefejné piistupové cesty. Skrz
pozemek vede trasa vodovodniho fadu, neni na ni v§ak v souc¢asné dobé pfipojen. Jedna se o
klidnéjsi oblast obce vzhledem k dopravnimu ruchu, mimo zaplavovou oblast obce.

Plocha pozemku 1103m2
Zavedené inzenyrské sité:  nejsou
Prodej uskute¢nén: 03.02.2020
Cena/m? 200,- K¢/m?
Koeficient | hodnota Popis
K1 1,00 Obdobna lokalita.
K2 0,70 Nelze zde stavét.
K3 0,90 Z Casti zalesnénd a podmacena parcela s vysokym vedenim.
K4 1,00 Srovnatelné.
K5 1,10 Pozemek neni zatizen zastavnim pravem ani vécnym bfemenem.
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4. P - Ceska Kamenice p.&. 716/44 a p.&. 716/50 k.. Ceska Kamenice

vyméra 1227m?, cena: 296.934,-K¢
Ll L ~==_J R
} o - gag7 83T 5 HEs ?
l |
I n n 475 e
71696 71647 n _—
b 71649
1]
) 71626
o hess ) 71604
" '
fl! Pi548 |
noy . i
e )
L 1544
!
£ 529

1 n /
BT /
—
” nz
]
Tigd 4
/
" /
71682 - —W”‘I

Pozemky zapsané na LV 1546 o celkové rozloze 1227m? jsou v katastru nemovitosti vedeny
v druhu pozemku jako trvaly travni porost. Pozemkim je pfidélena bonitovana pudné
ekologicka jednotka. V izemnim planu se jedna o Bl — plochy k individualnimu bydleni. Na
pozemcich vaznou vécna biemena a to piedkupni pravo a vyhrada prava zpétné koupé.
Pozemek je zptistupnén z vefejné pfistupové cesty. Nejsou zde zavedeny zadné inzenyrské
sit¢. Jedna se o klidn¢jsi oblast obce vzhledem k dopravnimu ruchu, ¢ast pozemku je v
zaplavové oblasti obce.

Plocha pozemku 1227m?

Zavedené inZenyrské sité:  nejsou

Prodej uskutecnén: 06.01.2021

Cena/m? 242 - Ké/m?

Koeficient | hodnota | Popis

K1 0,90 Horsi Lokalita

K2 0,70 Nelze zde stavét.

K3 0,90 Z Casti zalesnénd a podmacend parcela s vysokym vedenim.

K4 1,00 Srovnatelné

K5 1,00 Mirn¢ lepsi pozemek - je mimo zaplavovou oblast obce, naopak
nevaznou na ném zadna vécna biemena proto koeficient 1,00.
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2.2.4 Srovnani a vvhodnoceni

Srovnani nemovitosti

veo Upravena
C.P| KL | K2 | K3 | K4 |Ks| I cena | UZitnd | Cena | T,
celkem K¢ | plocha m? | K¢/m? «
K¢/m?
1] 1,00f 1,00( 0,90 1,00| 1,00| 0,90 300 000,00 6 565,00 45,70 41,13
2|1 0,90| 0,70| 0,90 1,00 1,00| 0,57|274400,00f 1372,00] 200,00 113,40
3| 1,00| 0,70( 0,90] 1,00 1,10| 0,69|220600,00| 1103,00( 200,00 138,60
4 0,90| 0,70] 0,90| 1,00 1,00 0,57]|296934,00] 1227,00( 242,00 137,21

Statistické veliCiny

Minimalni hodnota -Min.

41,13 K&/m?

Maximalni hodnota - Max. 138,60 Ké/m?
Aritmeticky pramér 107,59 K¢&/m?
Primérna odchylka 33,23
Smeérodatna odchylka 39,66
Median 125,31
Interval vysledné hodnoty <19,80;381,04 >
Za vyslednou cenu volim primérnou hodnotu: 107,59 K¢
Cena po zaokrouhleni: 108,- K¢
Plocha: 2418 m?
Obvykla cena po zaokrouhleni: 261 144,- K¢

Porovnanim a vyslednym vyhodnocenim bylo dosazeno obvyklé ceny ocenovanych
nemovitych véci a to na zaklad¢ ptimého porovnani. Obvykla cena byla stanovena za pomoci
medidnu stanoveného zcen jiz prodanych obdobnych nemovitych véci a vyndsobeného
poctem mérnych jednotek coz v tomto piipad¢€ je m?.
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3 Zavér

Obvykla cena dle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v tomto ptipadé konkrétné
pozemku p.¢. 2314/3 o rozloze 2418m? v druhu pozemku trvaly travni porost zapsany na listu
vlastnictvi ¢ 10001 pro k.i. Ceska Kamenice, obec Ceska Kamenice je uréena ve vysi
108,-K¢&/m? coz ¢ini 261.144,-K¢ ke dni 22.7.2021.

Obvykla cena Je 261.144 .- K¢

Slovy: dvéstésedesatjednatisicstoCtyricetctyii korun ¢eskych

Dne 05.08.2021
Kde: V Rychnové

-14 -



4. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

p.C.
p.C.st.
k.a
odst.
¢J.

parcelni Cislo

parcelni ¢islo stavebni
katastralni uzemi
odstavec

¢islo jednaci

¢islo

soucin

metry ¢tverecni

metry krychlové
tloustka

Ssuma

pramérnd zastavéna plocha
obestavény prostor
koeficienty porovnani
Index odlisnosti

¢islo porovnani
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5. PRILOHY

5.1 Vypis z katastru nemovitosti:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2021 14:35:03

Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitostf pro Gcel ovéeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smysiu § 9 zék. ¢. 36672000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Okres: C2z0421 D&&in Obec: 562394 Ceska Kamenice
Kat.Ozemi: 621285 Ceska Kamenice List vlastnictvi: 10001
V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Mésto Ceska Kamenice, Namésti Miru 219, 40721 Ceska 00261220
Kamenice

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
Y P P 3 )

2314/3 2418 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospé€ch nemovitosti v €asti B - Bez z&pisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietnd souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi cbdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 § 1.
POLVZ:51/1992 Z-1300051/1992-502
Pro: Mésto Ceska Kamenice, Namésti Miru 219, 40721 Ceska Kamenice RC/ICO: 00261220

F Vztah bonitovanych piddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
2314/3 74189 6
76811 2412

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$Si neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Dé&in, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.07.2021 14:46:30
“esky U(fad zeméméificky a katastrdlni - SCP

Nemovitosti

-16 -



-17 -



5.2 Snimek z nahledu do katastralni mapy
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5.3 Polohopis:
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5.4 Fotodokumentace
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5.5 Vyjadreni agentury ochrany prirody a krajiny ¢eské republiky

Od: Petra Rydygrova <petra.rydygrova@nature.cz>
Komu: milli.karduci@seznam.cz

Datum: 22. 7. 2021 17:11:43

Predmét: Odpovéd: moZnost stavby na pozemku

Dobry den,

Gzemnim planu Ceské Kamenice je pozemek soucasti zastavitelné plochy Z96a. V textove Casti
tzemniho planu (str. 16) je oviem uvedeno, Ze na dané plose lze umistit maximalné 1 hlavni stavbu.
Na plose Z96a je jiz 1 RD postaven (stp.€. 1345), jedna se o zmifiovanou hlavni stavbu. Na dzemi
CHKO LuZické hory chranime dochovanou urbanistickou strukturu, v tomto pfipadé je dana jednofadou
zastavbou podél komunikace, domy tzv. do druhé fady nepoustime. Mimo chatové osady a zahradkarske
kolonie nepoveolujeme ani rekreacni objekty.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze na p.p.&. 2314/3 v k.u. Ceskd Kamenice nelze umistit stavbu RD.

S pozdravem a pfanim pékného dne,

Ing. Petra Rydygrova, stavebni cinnost, krajinny raz

tel.: 951 424 708, 725 776 513, e-mail: petra rydverova [at] nature ez
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5.6 Zakresleni vysokého vedeni elektrické energie od CEZ Distribuce, a.s. skrz
ocefiovany pozemek.

[5 DISTRIBUCE

Plati pouze se sdélenim ¢islo 0101568971.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.
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Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte Zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostrednictvim externi WMS
sluZby, jejiz provoz nezajistuje spoletnost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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