KUPNI SMLOUVA

spojena s

dohodou o predkupnim pravu, dohodou o vyhradé zpétné koupé
a dohodou o ziizeni zakazu zatiZeni a zcizeni

(dale moZno jen ,,kupni smlouva* ¢i ,,smlouva*)

1. Mésto Ceska Kamenice, se sidlem Ceskd Kamenice, namésti Miru 219, 407 21, ICO
00261220, zastoupené starostou mésta panem Janem Papajanovskym

Jjako prodadvajici a soucasné predkupnik (ddle jen ,,proddvajici)

Jjako kupujici a soucasné dluznik z predkupniho prdva (ddle jen ,,kupujici*)

uzavreli dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, tuto

KUPNI SMLOUVU
¢. x/2022/SKALKA

I.
1. Proddvajici prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti:
- pozemku parcelni ¢islo ............ (druh) 0 Vymere ceeeeenrennes

v obci Ceska Kamenice, v katastralnim Gzemi ...eeeeeveeenns , zapsaném na listu vlastnictvi
¢. 10001 ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Ustecky

v v

kraj, Katastralniho pracovisté¢ D&Cin (ddle jen ,,Pozemek*).

2. Pozemek nebyl pro tucely tohoto prodeje ocenén znaleckym posudkem, kupni cena je
smluvni.

II.

1. Prodavajici prodava touto smlouvou Pozemek kupujicimu a kupujici tento Pozemek za
nize uvedenou cenu a za nize uvedenych podminek kupuje do svého vylu¢ného
vlastnictvi.



I11.
Prodavajici proddva kupujicimu Pozemek za dohodnutou kupni cenu ve vysi

.................. ~KE+21 %9 DPH(...............,- KO), tj. celkem
ceeessccccnnnsccceeeny=lKE (SlOVY: ...l )

Soucasné kupujici uhradi ndklady spojené se vkladem do katastru nemovitosti, a to tak, Ze
kolky pro vklad do katastru nemovitosti donese prodavajicimu pii podpisu smlouvy.

Celkovda kupni cena uvedend v ¢l. IIl. odst. 1. byla kupujicim uhrazena na ucet
proddvajiciho €. 19-0921392379/0800, variabilni symbol .................. , pfed podpisem
této kupni smlouvy, a to nejprve jednou platbou sloZené kauce ve vysi 20 000 K¢ (slovy:
dvacettisickorunceskych), kterd se timto zapocitivi na kupni cenu, a nasledné
doplacenim zbyvajici ¢asti z kupni ceny. / Celkova kupni cena uvedena v ¢l. II. odst. 1.
bude kupujicim uhrazena na tcet proddvajictho ¢. uctu 19-0921392379/0800, variabilni
symbol .................. , do 45 dni od podpisu této kupni smlouvy, a to doplacenim
zbyvajici Casti z Kupni ceny takto: .......ooiueiiiiii i e

Utastnici této smlouvy prohladuji, Ze vySe uvedené vypotadani kupni ceny je plné
v souladu s jejich viili.

IV.
Prodavajici prodavd Pozemek s veSkerymi soucastmi a prisluSenstvim.

Kupujici nepfebira s Pozemkem Z4ddnd vécnd bfemena resp. sluZzebnosti, pokud se nejedna
o takova vécnad bfemena ¢i sluzebnosti, které by nebyly dle pravniho fadu evidovéany
v katastru nemovitosti a proddvajici o nich nemél povédomi, ani Zidné pravni vady.
Strany se dohodly na ztizeni pfedkupniho prava, vyhrady zpétné koupé a zdkazu zatizeni
a zcizeni tak, jak je uvedeno niZe.

Proddvajici prohlasuje, Ze Pozemek prodava ve stavu odpovidajicim jeho opotiebeni, resp.
jeho stéafi, Ze kupujiciho upozornil na vSechny vady, o kterych védél (pficemz ke dni
podpisu této smlouvy si neni védom Zadnych vad skrytych), a Ze jej neujistil o tom, Ze
Pozemek Z4dné vady nema.

Prodavajici dale prohlaSuje, Ze Pozemek neni zatiZzen v rdmci konkurzu, exekuce nebo
obdobného fizeni, Ze nebyl vloZen do zakladniho kapitdlu obchodni korporace ¢i druzstva,
nevzniklo na ném zdkonné zéastavni pravo v disledku danového nedoplatku, a ze Zadna
fyzickd ani pravnickd osoba k nému nema pravo umoziujici jeho uzivani.

Proddvajici si je védom toho, Ze odpovida strané kupujici za piipadné Skody, které by ji
vznikly v disledku nepravdivosti téchto prohldseni.

Kupujici a prodavajici kazdy za sebe prohlasuje, Ze neni v upadku a neni proti nému
vedeno insolvenc¢ni, exekucni ¢i obdobné fizeni, resp. neni jakkoliv omezen v dispozicich
tykajicich se pfedmétnych nemovitosti a v uzavieni této kupni smlouvy.



1.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav Pozemku, véetné soucasti a piisluSenstvi, zndm, a to
jak po préavni tak vécné strance. Dale kupujici prohlaSuje, Ze si u proddvajiciho nevyminil
7zadné zvlastni vlastnosti Pozemku a Ze stav Pozemku nebrani splnéni jeho zavazku
vybudovat na Pozemku rodinny dim tak, jak je uvedeno niZe.

V.
Dohoda o zrizeni piredkupniho prava

Prodavajici (soucasné¢ piredkupnik) a kupujici (soucasn€¢ dluznik) se timto dohodli,
v souladu s § 2140 a nésl. ob¢anského zdkoniku, na ziizeni pfedkupniho prava jako prava
vécného k Pozemku.

Kupujici timto, jako novy vlastnik, zfizuje ve prospéch prodavajiciho jako predkupnika
predkupni pravo k Pozemku, a to jako pravo vécné, na dobu ur¢itou do 31. 12. 2032,
a proddvajici toto predkupni prdvo ke shora uvedené nemovitosti pfijima. Kupujici i
prodavajici timto vyslovné stvrzuji, Ze doba, na kterou je pfedkupni pravo ziizeno, je
pifimétend okolnostem a tdcelu uzavirani této smlouvy.

Obsahem takto ziizeného piedkupniho prava je zdvazek kupujiciho, resp. dluZnika,
a piipadné i kazdého jiného vlastnika ¢i spoluvlastnika Pozemku, pro ptipad, Ze by cht¢l
Pozemek nebo jeho jakoukoli Cast jakymkoliv zpiisobem pievést na tieti osobu (napf.
prodej, darovéani, sména), nabidnout jej ke koupi predkupnikovi, a to za cenu nabidnutou
koupéchtivym. Pro vylou€eni pochybnosti se vyslovné uvadi, Ze toto pfedkupni pravo
zavazuje ve smyslu § 2142 obCanského zdkoniku 1 pfipadné dédice.

Predkupnik se soucasné zavazuje nejpozdéji do Sedesati dni po fddném dokonceni stavby
rodinného domu (viz niZe) na Zadost kupujictho uzaviit s nim dohodu o zruSeni tohoto
predkupniho prava. Naklady spojené s uzavienim dohody o zruseni piedkupniho prava
vcetné jejitho vkladu do katastru nemovitosti bude hradit kupujici.

Utinky piedkupniho prdva nastdvaji vkladem prdva do katastru nemovitosti.

VL
Dohoda o vystavbé a vyhradé zpétné koupé

Kupujici se zavazuje nejpozdéji do péti let ode dne splnéni povinnosti prodavajictho
dle ¢l. VI odst. 2 smlouvy vybudovat, resp. Fadné dokoncit, na Pozemku stavbu
rodinného domu v souladu s platnymi pravnimi (tj. zejm. stavebnimi) predpisy.

Prodavajici se dale touto smlouvou zavazuje kupujicimu vybudovat k Pozemku
inZzenyrské sit¢ v podobé funkéni pripojky elektfiny, vodovodu, splaskové
kanalizace, optické sité a komunikaci (dale jen ,,Technickd infrastruktura®), a to ve
lhité do 2 let od uzavieni této smlouvy. Pro piipad poruseni tohoto ujednani o zajisténi
Technické infrastruktury ze strany prodavajictho ma kupujici ndrok odstoupit od této
smlouvy stim, Ze mésto kupujicimu v takovém pifipad€¢ uhradi marn€ vynaloZené
ndklady spojené s piipravou stavby rodinného domu na Pozemku. Odstoupit od této
smlouvy dle ptedchozi véty vSak kupujici mize pouze do uplynuti 30 mésici od
uzavieni této smlouvy.



Strany mohou dodatkem této smlouvy vyse uvedené lhitu pied jejich uplynutim
prodlouZzit.

JelikoZ prodavajici md vaZzny zdjem na tom, aby na Pozemku byl postaven rodinny dim,
bylo vyslovné ujedndno pravo proddvajictho Zadat kupujictho o pifevedeni vySe
uvedeného pozemku zpét do vlastnictvi proddvajiciho — vyhrada zpétné koupé ve
smyslu § 2135 a nasl. ob¢anského zakoniku ziizend jako pravo vécné na dobu urcitou
do 31. 12. 2028 - v pripadé, Ze kupujici nedodrzi svou povinnost, resp. lhitu,
uvedenou vyse v ¢l. VL. odst. 1 této smlouvy. Pokud proddvajici toto své pravo uplatni,
je kupujici povinen nejpozdéji do dvou mesicii od obdrZeni jeho Zadosti uzaviit
s prodavajicim ptisluSnou smlouvu k pfevodu Pozemku zpét do vlastnictvi prodédvajiciho
a Pozemek zpét do vlastnictvi prodédvajictho pievést a poskytnout proddvajicimu
neprodlené veSkerou k tomu potfebnou soucinnost. Strany se vyslovné dohodly na tom,
Ze prodavajici kupujicimu pii zpétné koupi zaplati za Pozemek kupni cenu, kterd se —
smlouvy poniZzené o castku odpovidajici ¢l. VI. odst. 5této smlouvy. Kupujici i
prodavajici timto vyslovné stvrzuji, Ze doba, na kterou je vyhrada zpétné koup¢ ziizena,
je pfimétrend okolnostem a ucelu uzavirani této smlouvy.

Strany se dadle vyslovné dohodly na tom, Ze od kupni ceny sjednané mezi smluvnimi
stranami dle €l. IIT odst. 1 této smlouvy bude pii zpétné koupi odectena Castka ve vySi
5,- K¢ za kazdy metr Ctverecni Pozemku a kazdy rok, po ktery byl ve vlastnictvi
kupujiciho (alikvotné upraveno na celé mésice zaokrouhlené doli v piipadé, Ze
vlastnictvi nemélo délku trvani v celych letech).

Nedodrzi-li kupujici kteroukoliv ze svych povinnosti uvedenych v €l. VI. odst. 4 této
smlouvy, je povinen proddvajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (jak
v ptipad¢ prodleni s poskytnutim soucinnosti, tak v piipad¢ prodleni s uzavienim kupni
smlouvy k pfevedeni Pozemku zpét do vlastnictvi proddvajiciho). Zaroven je prodavajici
opravnén v takovémto piipadé od této smlouvy odstoupit.

Vyhrada zpétné koupé zavazuje i pravni nastupce kupujiciho. Vyhrada zpétné koupé
bude zapsana do vei'ejného seznamu jako pravo vécné ziizené na dobu urcitou
do 31. 12. 2028.

Den dokonceni vystavby dle ¢l. VI odst. 1 smlouvy, resp. dodrzeni vyse uvedené lhuty,
strany stvrdi spole¢nym pisemnym prohldsenim ucinénym na zaklad¢ vyzvy kupujiciho,
které nebude proddvajici povinen ucinit diive, neZ bude rodinny dim také zapsan do
piislusnych vetejnych rejstitkii a/nebo seznamtl, a budou udaje o ném seznatelné
1 z katastru nemovitosti.

Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do Sedesati dnii po fddném dokonceni vystavby
rodinného domu na Zadost kupujiciho uzaviit s nim dohodu o zruSeni vySe uvedené
vyhrady zpétné koupg. Néklady spojené s uzavienim dohody o zruSeni vyhrady zpétné
koupé véetné jejiho vkladu do katastru nemovitosti bude hradit kupujici.



VIL
Povinnost trvalého pobytu

Strany se déle vyslovné dohodly na povinnosti trvalého pobytu spocivajici v tom, Ze
kupujici zajisti, aby on a vSechny dal$i osoby Zijici s nim ve spolecné domacnosti
provedly do Sedesdti dni od stranami stvrzeného dne faddného dokonceni vystavby
rodinného domu — viz vySe — ohlaseni mista svého trvalého pobytu do tohoto vystavéného
rodinného domu, a déle kupujici zajisti, Ze po dobu alespon 5 let ode dne dokonceni
vystavby dle ¢l. VI odst. 1 smlouvy v ném svijj trvaly pobyt on i dal$i osoby Zijici s nim
ve spole¢né domdacnosti ponechaji.

Pokud kupujici kteroukoliv povinnost stanovenou v ¢l. VII. odst. 1 nesplni ¢i ji po dobu
jejtho trvani porusi, zavazuje se proddvajicimu uhradit smluvni pokutu ve vysi 200 000
K¢, a to do 30 dnti od dne, kdy k tomu bude prodavajicim pisemné vyzvan. Povinnost
neni poruSena, pokud kupujici nebo né€kterad z osob Zijicich s kupujicim trvale ve spolecné
domaécnosti tuto spolecnou domacnost po dobu trvani podminky prokazateln¢ trvale opusti
z divodu hodné zvlastniho zfetele (st€hovani za praci, pée o osobu blizkou apod.) a
kupujici uvédomi o této skuteCnosti prodavajiciho pisemné nejpozde€ji do 14 dni od
okamziku, kdy k takovému trvalému opusténi domécnosti doslo.

Kupujici a prodavajici vyslovné a dobrovolné sjedndvaji v této smlouvé uvedené
povinnosti 1 na né¢ navdzané smluvni pokuty jako reakci na nedostatek stavebnich
pozemki na tzemi mésta Ceskd Kamenice a vazny zdjem proddvajictho zastavit
probihajici ibytek obyvatelstva z mésta a jsou si védomi pravnich ndsledkii z uvedenych
povinnosti vyplyvajicich, zejména pak povinnosti hrazeni smluvni pokuty, pficemz
kupujici prohlaSuje, Ze i smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou zcela piimérené
sjednanym praviim a povinnostem.

VIIL.
Z¥izeni zakazu zatiZzeni a zcizeni Pozemku

Prodavajici a kupujici se vzhledem k okolnostem transakce dle této smlouvy dohodli na
ziizeni vécného prava zakazu zatiZeni a zcizeni Pozemku a zdkaz zatiZeni a zcizeni
Pozemku timto kupujici jako novy vlastnik také zfizuje. Bez ptfedchoziho pisemného
souhlasu prodédvajictho neni kupujici ani zZadny z piipadnych budoucich vlastnik ¢i
spoluvlastnikti Pozemku opravnén Pozemek ani spoluvlastnicky podil na ném jakkoliv
pievést, postoupit, zcizit, zatiZit ani umoZnit zatizeni jakymkoliv prdvem, ani je vyclenit
do svétenského fondu ¢i jakymkoliv zplisobem vlozit do pravnické osoby, ani je
poskytnout jako jistotu ve prospéch jakékoliv osoby, a to na dobu urcitou

do 31. 12. 2028. Tento zdkaz zatiZeni a zcizeni se zfizuje jako pravo vécné s platnosti do
data uvedeného v pfedchozi vété.

Prodavajici 1 kupujici vyslovné stvrzuji, Ze vzhledem k okolnostem této smlouvy povazuji
zakaz zatiZeni a zcizeni za vhodny a pfiméfeny, zfizeny na pfiméfenou dobu a za tcelem
zdjmu hodného pravni ochrany, kdy prodédvajici umoziiuje touto kupni smlouvou
kupujicimu nabyti Pozemku za vyhodnéjSich podminek mimo jiné vzhledem k zdjmu



prodavajiciho deklarovaného zejména v ¢lanku VII., odst. 3. této smlouvy. Prodédvajici a
kupujici stanovili dobu trvidni zdkazu zatizeni a zcizeni 1 vzhledem k povinnostem
kupujiciho dle ¢l. VI. a VIL této smlouvy, kdy lze predpoklddat, Ze celkova doba trvani
téchto povinnosti miize odpovidat 5 letim ode dne uzavieni této smlouvy a pro
prodavajiciho je nezbytné mit také pfimcfenou Casovou rezervu na piipadné uplatnéni
jinych prav prodavajiciho, vcetné téch zfizovanych dle této smlouvy. Prodavajici
a kupujici vyslovné prohlasuji, Ze povazuji podminky této smlouvy a stanovovanych prav
a povinnosti smluvnich stran za pfiméfené a odpovidajici povaze a okolnostem transakce
dle této smlouvy a z4jmtm prodédvajiciho hodnym pravni ochrany.

Proddvajici a kupujici sjednali, Ze proddvajici bezdiivodné¢ neodmitne udélit souhlas se
zatizenim Pozemku v nezbytném rozsahu zastavnim prdvem v piipad€, pokud ziizeni
piisluSného zatiZzeni bude nezbytné k umoZznéni financovani vystavby rodinného domu
kupujictho na Pozemku, podminky takového zatizeni budou pifiméfené a budou
spravedlivé pozadovatelné k zajisténi prav bankovniho ¢i jiného finan¢niho ustavu
poskytujictho kupujicimu financovani, a zatizeni bude evidentn¢ slouZit k napliovani cile
transakce dle této smlouvy z pohledu zdjmu proddvajictho deklarovaného zejména
v ¢lanku VII. odst. 3 této smlouvy.

Proddvajici se zavazuje nejpozdéji do Sedesiti dni po faddném dokonceni vystavby
rodinného domu dle ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy na Zadost kupujiciho uzavfit s nim
dohodu o zruSeni vySe uvedeného zdkazu zatiZeni a zcizeni Pozemku. Ndaklady spojené s
uzavienim dohody o zruSeni zdkazu zatiZeni a zcizeni Pozemku vcetné jejiho vkladu do
katastru nemovitosti bude hradit kupujici.

IX.

K nabyti vlastnického prava kupujiciho, ptedkupniho prdva prodavajiciho, prava
prodavajiciho plynouciho z vyhrady zpétné koupé a zdkazu zatiZzeni a zcizeni dle této
smlouvy jako prav vécnych dochazi vkladem té€chto prav do vetejného seznamu — katastru
nemovitosti vedeného Katastrdlnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté
Déc¢in, provedenym na zdklad€é této kupni smlouvy spojené s dohodou o zfizeni
pfedkupniho prava, dohodou o zfizeni vyhrady zpétné koupé a dohodou o zfizeni zdkazu
zatiZeni a zcizeni.

Strany se vyslovné dohodly na tom, Ze proddvajici podd navrh na vklad do vetejného
seznamu — katastru nemovitosti nejpozdéji do péti pracovnich dnti od doplaceni zbyvajici
¢asti kupni ceny dle ¢l. III odst. 3 této smlouvy. / nejpozdé€ji do péti pracovnich dnt od
podpisu této kupni smlouvy.

Na zékladé této smlouvy lze vklad prav z této smlouvy zapsat na piisluSnych listech
vlastnictvi.

Pro ptipad, Ze by z jakéhokoliv divodu doslo k zamitnuti ndvrhu na vklad ¢i jeho ¢asti,
zavazuji se strany ve vzdjemné soucinnosti bezodkladné ucinit vSechny kroky nezbytné k
dokonceni realizace prodeje a vkladu prav plynoucich z této smlouvy, nebo opravu této
smlouvy ¢i jeji uzavieni tak, aby nebyla stizena vadou znemoznujici provedeni vkladu do



katastru nemovitosti, s tim, Ze nové ndklady s tim spojené ponesou napul. Uvedené plati
obdobné¢ i1 pro ptipad, kdy by se ukdzalo, ze kterékoliv z vécnych prav, které md byt
zfizeno dle této smlouvy, nebylo zfizeno platné ¢i je nevymahatelné, a v takovém piipadé
je kupujici povinen zajistit neprodlené na vyzvu proddvajiciho zfizeni predmétnych prav
v obdobném a/nebo pfiméfeném rozsahu tak, aby tato platné vznikla a byla pravné
vymahatelnd, a zdroven poskytnout k tomuto proddvajicimu neprodlené také veSkerou
soucinnost.

V piipad¢ poruseni kterékoliv z povinnosti kupujiciho dle ¢l. IX. odst. 4 této smlouvy je
kupujici povinen uhradit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢.

X.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich osobni tdaje uvedené v této smlouvé jsou pravdivé.
Strany jsou povinny bezodkladné si vzdjemné sdélovat zménu téchto ddajii, pokud je to
potiebné pro plnéni povinnosti nebo uplatnéni prav z této smlouvy.

Strany dale prohlaSuji, Ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k datu
podpisu této smlouvy veédély nebo védét musely a které jsou relevantni ve vztahu
k uzavieni této smlouvy.

XI.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden —
s ifedn¢ ovéfenymi podpisy bude pfeddn — ke vkladovému tizeni na Katastrdlni Gfad pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té D&&in.

Spravni poplatek katastru nemovitosti hradi kupujici.

XII.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile,
prosté omylu a tisné a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

Veskeré pisemnosti doru¢ované mezi smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou
budou povazovany za dorucené:

a) paty pracovni den od okamzZiku jejich prokazatelného odesldni druhé smluvni
stran¢ na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, piipadné adresu pisemné
oznamenou piijemcem zasilky druhé smluvni strany pted odeslanim zasilky; nebo

b) v okamzik skute¢ného doruceni zasilky druhé strang;
a to podle toho, kterd z uvedenych skute¢nosti nastane diive.

Kupujici neni oprdvnén zapocist jakékoli své pohleddvky za prodavajicim vaci
pohledavkdm prodavajiciho za kupujicim plynoucim z této smlouvy.



Tato smlouva muze byt ménéna a doplnovdna pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

V otdzkach vyslovné neupravenych touto smlouvou se pravni vztah mezi tcastniky fidi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku, popt. dalSich souvisejicich platnych pravnich
predpist.

Prodej pozemki spojenych se ziizenim piedkupniho prava a vyhradou zpétné koupé,

véetné tplného znéni této smlouvy, byl po fadném zverejnéni zaméru od ............
i [ schvalen usnesenim ....... zasedani Zastupitelstva mésta Ceska Kamenice
7e dne .eeeeerinnnnns pod Cislem .c.eeeeeennnnnnns Podminka zvefejnéni dle § 39 zdkona

¢. 128/2000 Sb., zdkon o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, byla splnéna.

Ujedndnim ani thradou smluvnich pokut dle této smlouvy nejsou dotCeny naroky
smluvnich stran k ndhrad€ 4jmy, tedy ani k ndhrad¢ zptisobené Skody ¢i uslého zisku.

V Ceské Kamenicidne ............... V Ceské Kamenicidne ..............
za prodavajiciho za kupujiciho
Jan Papajanovsky XXX

starosta mesta



