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Sbirka zikonu & 308 / 2015

Cistka 131

308

NARIZENI VLADY
ze dne 26. fijna 2015

o vymezeni pojmu béZna ddrzba a drobné opravy souvisejici s uZivinim bytu

Vldda nafizuje k provedeni zdkona & 89/2012
Sb., obéansky zékonik:

§ 1

Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy béznd ddrzba
bytu a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu.

§2
Bézna udrzba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovéini
a ¢isténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které
se provadi obvykle pfi uzivini bytu. Jde zejména
o malovéni, opravu omitek, tapetovdni a ¢isténi po-
dlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén a &is-
téni zanesenych odpadd aZ ke svislym rozvodim.
Dile se béznou udrzbou rozumi udrzovéani zafizeni
bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a &is-
téni pfedmétd uvedenych v § 4 pism. g), kontrola
funké¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym
fizenim, kontrola funkénosti hlisi¢e koufe vietné
vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich ba-
terii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu
a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni

soulasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse ndkladua.

§ 4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy
povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich &isti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény prahua
a list,

b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich

d)

f)

g)

h)

souldsti, kovdni a klik, vymény zdmkt vcetné
elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu
a opravy kovéni, klik, rolet a Zaluzii u oken za-
sahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

opravy a vymény elektrickych koncovych za-
fizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypi-
naél, zdsuvek, jisti¢, zvonkd, domdcich tele-
fond, zdsuvek rozvoda datovych siti, signala
analogového 1 digitdlniho televizniho vysilini
a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televiz-
nitho vysildni, opravy audiovizudlnich zafizeni
slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do
domu, opravy fidicich jednotek a spinaca venti-
lace, klimatizace a centrdlniho vysavale, opravy
elektronickych systémt zabezpeleni a automa-
tickych hlasi¢a pohybu,

vymény uzaviracich ventil u rozvodu plynu
s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na roz-
vodech vody s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro
byt, vymény sifont a lapact tuku,

opravy a certifikace bytovych méfidel podle za-
kona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélo-
vani nédkladd na vytdpéni a opravy a certifikace
bytovych vodomérti teplé a studené vody,
opravy hlasi¢d poziru a hldsi¢h koufe, opravy
reguldtorid prostorové teploty u systému vyta-
péni umoznujicich individudlni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytokd, zidpachovych uza-
vérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivac¢t vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezt, splachovaét, kuchynskych spo-
rakd, pedicich trub, vaficy, infrazafica, kuchyn-
skych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,
opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu,
koufovodl, kotlt etizového topeni na elek-
tfinu, kapalnd a plynnd paliva, koufovodu a uza-
viracich a regula¢nich armatur a ovlidacich ter-
mostatl etiZzového topeni; nepovazuji se vsak
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za né opravy radidtoril a rozvodu ustfedniho
topent,

1) vymény drobnych souddsti prfedméthi uvede-
nych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyse nikladu

Podle vySe ndklada se za drobné opravy pova-
zuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych predmétd nebo jejich souddsti, které
nejsou uvedeny v § 4, jestlize niklad na jednu opravu
nepresdhne &astku 1 000 K& Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové
na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nikladd na
souvisejici opravy. Nédklady na dopravu a jiné ni-
klady spojené s opravou se do nikladi na tuto
opravu nezapoditivaji a hradi je ndjemce.

§ 6

Roéni limit naklada

(1) Pfesihne-li soulet ndkladi za drobné
opravy uvedené v § 4 a 5 v kalenddfnim roce ¢istku
rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi
opravy v daném kalenddfnim roce se nepovazuji za
drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro téely to-
hoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch
bytu a vSech prostort, které jsou s bytem uziviny,
a to 1 mimo byt, pokud jsou uZiviny vyhradné na-
jemcem bytu; podlahové plocha sklep, které nejsou
mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodzZif a te-
ras se zapolitiva pouze jednou polovinou.

§7
U¢innost

Toto nafizeni nabyva ulinnosti dnem 1. ledna
2016.

Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.

Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.



