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Tento dokument ma pouze informativni charakter. VSechny regulace a doporuceni se fidi
platné vydanou Uzemni studii Skalka, Cesk4 Kamenice. Fotografie uvdené v manuélu jsou

pouze ilustrativni a nemusi ve v8ech ohledech spliiovat pfedepsané regulace stanovené
Uzemni studii nebo Uzemnim planem.
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VELIKOST
POZEMKU

TVAR
DoOMU

ORIENTACE
DOMU

POZEMEK A VYSKA
OPLOCEN(

Velikost pozemku uréuje velikost domu. Uzemni plan mésta Ceska Kamenice (UP)
stanovuje, Ze plocha v8ech nadzemnich staveb (dlm, carport*, pfistfesek, altan, sklad
atd.) nesmi presdhnout 15 % plochy pozemku — dle UP § 54 b) nejvy$si mozny
procentni podil zastavéné plochy pozemku (stanovena v § 2 odst. 7 stavebniho
zdkona), bez zpevnénych ploch).

Dale omezuje zastavitelnou plochu (vSechny zpevnéné povrchy i nadzemni stavby)
na 30 % — dle Uzemniho planu § 54 a) nejvy$$i moZny procentni podil zastavéné
plochy pozemku (stanovena v § 2 odst. 7 stavebniho zdkona) a vsech dalSich
zpevnénych ploch na pozemku (pojizdné komunikace, chodniky apod.) z celkové
plochy pozemku.

Velikost pozemkl sahd od malych pozemkl o plose 700 m?, na kterych je treba
pocitat s omezenimi z hlediska zastavénosti (plochou Usporné domy), az po vice jak
1000 m?, na kterych Ize realizovat i relativné velky dvoupodlazni dim nebo Gsporny
jednopodlazni dam.

15% 30 %
nadzemni zastavitelna
stavby plocha

RD 5+1
pozemek / plocha nadz. staveb 900 m?/ 135 m?
uzitna plocha (zast. plocha) 144 m? (90 m?)
kryta stani pro 2 auta (30 m?)
terasa se stfechou 12 m?
ANO

— jednoducha forma

— sedlové stfecha

— §tit na krat$i strané

NE
ANO POKUD JE UVEDENO

dim je orientovan kolmo — Stitem k ulici

edenych pfipadech je dim
(charakteristika okolni zastavby) vy veh prip ye ad

umistén podélné k ulici

sousedni

— odstup domu od sousednich pozemek

pozemkd min. 3,5 m, vedlejsi stavby
(garaz, sklad, pergola) min. 2 m

— predzahradka je plocha pred éelni
fasadou, jeji hloubka je 3-7 m,

T

plot max. vyska 2 m

dotvéfi charakter ulice zahrada
— zahrada je zbyla okolni plocha domu
— plot k ulici nebo na kraji obce (do parkovani / carport / garaz

volné krajiny), max. vyska 1,2 m,
mezi pozemky max. 2 m

predzahréddka 3-7 m

RD 3+1

750 m?/ 112,5 m?
112 m2 (90 m?)
pro 2 auta (30 m?)
12 m?

NE
jina orientace domu
neni umoznéna

vedlejsi ulice nebo
kraj obce

plot max. vyska 1,2 m

*carport — pfistfeSek pro auto



VARIANTA 1/ — carport min. 2 m od hranice pozemku kryta terasa
POZEMEK 900 M? — pred carportem navstévnické stani (5 m)
— oddéleny vstup do domu a vjezd pro auta carport pro 2 auta
— u naroznich parcel z vedlejsi ulice tlozny box
doporuceny pési vstup na zahradu na popelnice
— dUm je moZné podsklepit min. 2 m
a nezastavovat zahradu )
min. S
135 m? -
(15 %) 2 m? box na popelnice vjezdﬁ nar. parcela
12 m? kryta terasa vstup — vedlejsi vstup
Ny, e na zahradu
nadzemni 30 m? carport
stavby
91 m2ddm
VARIANTA 2 / — d&im 3,5 m od hranice pozemku nekryté terasa
POZEMEK 900 M> — venkovni stani odstup min. 5 m od ulice venkovni stani
pro navstévnické stani dl. box na popelnice
— oddéleny vstup do domu a vjezd pro auta U
— gara? soudast domu garaz pro 1 auto
— venkovni stani a nekrytd terasa se min.35m
nepoditaji do plochy nadzemnich staveb odstup stani
— pergola a zahradni stavby se pocitaji min. 5 .
135 m? do plochy nadzemnich staveb SN
15 % <
( %) 2 m? box na popelnice v;ezﬁ 0
IWgy, S m?UlozZny box <
nadzemni \
stavby 25 m? pergola
103 m2ddm
VARIANTA 3/ — ddm 3,5 m od hranice pozemku
POZEMEK 900 M? — venkovni stani odstup min. 5 m od ulice
pro navstévnické stani
— oddéleny vstup do domu a vjezd pro auta
— venkovni stani a nekryta ¢ast terasy se
nepocitaji do zastavéné plochy
— zahradni stavby i napft. bazén se poditaji
do zastavéné plochy
135 m?
(15%) 2 m? box na popelnice
Iy, 12 m?kryta terasa
nadzemni
stavby 31 m2bazén
90 m2dim
VARIANTA 4/ — gardz min. 2 m od hranice pozemku L. i
POZEMEK 750 M? — pred garazi navatdvnické stani (5 m) Castecné kryta terasa
— oddéleny vstup do domu a vjezd pro auta gara? pro 1 auto

venkovni stani a nezastifesena ¢ast terasy
se nepocitd do plochy nadzemnich staveb
— garaz a kryta Cast terasy se pocita

do plochy nadzemnich staveb

venkovni stani

min.2m
min.5Sm

112,5 m?

(15 %) 10 m? kryta terasa viezd
~ =
nadzemni \ 24 m? garaz
stavby

78,5 m?2dim



VARIANTAS / — garaz/carport min. 2 m od hranice pozemku
POZEMEK 750 M? — pred carportem navstévnické stani (5 m)
— oddéleny vstup do domu a vjezd pro auta
— u naroznich parcel z vedlejsi ulice o
doporugeny p&si vstup na zahradu venkovni stani
— dtim je moZné podsklepit al. box na popelnice
a nezastavovat zahradu min. 3,5 m
min.5m _—»

Caste€né kryté terasa

zahradni box

112,5 m?

(15 %) 2 m? box na popelnice
8,5 m? zahradni box
\ 12 m? kryté terasa

nadzemnf
stavby
90 m2ddm
fimsa 2 / puda/ ” X et
Z llosny tor

— maximalné 2 plnohodnotné podlazi wlozhy prostor presah

+ plda (neslouzi k pobytu) £ patro / podkrovi 4 max.25¢cm

REGULACE — diim maze mit sklep ©

— sklon stfechy 35-45° =
— vyska fimsy od nejnizsiho bodu € pfizemi

stavajiciho terénu je max. 6 m

nejn|25| bod sklep

— doporu¢eno umisténi oken
pouze do stén
— uziti stfeSnich oken je pfipustné, . ﬁ
OKNAA doporu¢ume v8ak dat prednost
STRECHA podkrovi s plnohodnotnou vySkou 'iﬂ
a okny ve sténach
— neni dovoleno uZiti vikyfd, podkrovi je mozné . , NE
provést s dostate¢nou vyskou a prosvétlit ANO pripustné
okny ve sténach, popt. stfeSnim oknem

— jednotné oploceni k hlavni ulici:
betonové cihly 40-60 cm, horni fada na vysku,
terénni Uskoky vzdy na modul cihly (15 cm),
pletivo a sloupky povrchova Uprava pozink

— celkova vyska max. 120 cm

OPLOCENI — pred zahradou je moZné za plot umistit
VSTUP zivy plot o stejné vySce pro zajisténi soukromi

— oploceni mezi pozemky max. 200 cm,
povrchova Uprava pozink

— predzahradku neni vhodné zastavovat,
jedna se o reprezentativni prostor

— moZzné umistit napf. box na popelnice
(max. vySka 140 cm)

okno do obytné mistnosti
(napf. kuchyni) na uliéni
fasadé ma parapet max.
carport / garaz 120 cm nad podlahou
plocha nebo pultova stiecha — bezpecnost ulice

sklon max. 15°

moznost
pletivo a sloupky zivého plotu
povrchova Uprava —_—
pozink

120U Cn
120 cm

max. 200 cm

\ max.
‘max.

zed z betonovych cihel, lozny box (popelnice),
horni fada ulozena na vysku co nejmensi rozméry

A

vjezd vstup



— gardz v suterénu je vhodné u pozemkd
s véts§im prevySenim, kde pfizemf lezi
nad Urovni vozovky
— vjezd do suterénu je mozné zfidit pouze
pokud suterén neni nize nez 70 cm
GARAZ pod Grovn{ vjezdu na pozemek
V SUTERENU — terénni Gpravy by nemély byt pilis
vyrazné, bez opérnych zdi

—-.._______ vjezdnapozemek

max. 70 cm

stavajici terén | upraveny terén

— uziti solarnich panell neni povinné

— doporuceno uzit integrovanych panel

— solarni panely musi byt orientované rovnobézné
s hfebenem, nejlépe po celé ploSe stfechy

— mezi panely nesmi byt mezery a nesmi uskakovat

SOLARNI
PANELY

.

Doporuceni pro tpravu predzahradek:

— materialové feSeni zpevnéného povrchu feSeno
v ndvaznosti na ostatni povrchy v izemi

— svadéni destové vody ze zpevnénych povrchll
do vegetacnich ploch predzahradky

— vysadba mensiho listnatého stromu, solitérnich kefa.
Podminkou dostate¢na vzdalenost od uli¢niho
stromoradi

— Zivy plot max. vyska 1,5 metru, doporu¢ené druhy: habr,
buk, ptaci zob apod.

— vysadba letni¢ek, cibulovin, dvouletek, trvalek,
popinavych rostlin, kefikd, pfipadny vysev extensivniho
travniku

Neni vhodné:

— zpevnény povrch v celé ploSe predzahradky
PREDZAHRADKA — vysadba jehli¢natych stromi

— vysadba rostlinnych druhl nevhodnych pro mistni
podminky
umisténi mensich objektl v pfedzahradce mimo box
na popelnice
— volné stojici popelnice viditelné z ulice



— uZ pfi ndvrhu je potfeba myslet na feseni stinéni, které je
pak soucasti designu domu

— vhodné feSeni jsou napf. podomitkové nebo zapusténé
Zaluzie, posuvné elementy, které jsou souc¢asti fasady

— stinéni oken markyzami nebo dodate¢né montovanymi

STINENI B} PR .

systémy stinéni nejsou vhodné

— stinéni terasy doporucujeme provést dostate¢né velké
(min. 1,8 x 2,5 m), aby byla pouzitelna

— barva stinicich prvki sladéna napft. s rAamem okna nebo
fasadou

— ddm je proveden v jednom materialu (min. 80 % fasady)

— hlavni material maze byt
— omitka v jemném barevném odstinu nebo bila (nenfi

vhodna svitivé bild)

— dfevo v pfirozenych odstinech
— beton

— ostatni prvky je vhodné sladit (napf. kovovy carport, ram
okna, okap atd. v jedné barvé)

— v pfipadé uziti dfevénych prvki (napf. rdm okna,
pergola), je vhodné je zachovat v pfirozeném odstinu

— nenivhodné uzivat historizujici prvky (délené okno,
klasicizujici sloupy atp.)

— na doplikové konstrukce (garaz, carport, okna, Zaluzie
atd.) neni vhodné uzivat vyrazné barvy a lesklé materialy

MATERIALY
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